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1. WSTEP

Niniejsza prognoza zostata wykonana w zwiazku z wymogiem art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $ro-
dowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.). Zakres
merytoryczny prognozy przyjeto zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Ponadto jako podstawg prawna przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto inne obowiazujace akty
prawne, w szczegolnosci:

v’ ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn.
zm.),

<\

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pézn. zm.),

<\

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z pézn. zm.),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409),
ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672 z p6zn. zm.),

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z pézn. zm.),

ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151 z p6zn. zm.),
rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),

ASENENEN

C\

v rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

W przedstawionej prognozie oddziatywania na srodowisko wykorzystano nastgpujace materialy:

v projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP NOWY ZDROJ - MICKIEWI-
CZA-ZDROJOWA, dla obszaru potozonego w rejonie ulic Mickiewicza i Zdrojowej w obrebie No-
wy Zdrdj,

v' miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego NOWY ZDROJ przyjety uchwata nr XV1/117/08
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 31 marca 2008 roku,

v studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Polanica-Zdrdj przyjete
przez Rade Miejska w Polanicy-Zdroju 24 pazdziernika 2006 r. (uchwata Nr XLVIII/337/2006 wraz z
pdzniejszymi zmianami),

v’ opracowanie ekofizjograficzne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmuja-
cych péinocna cze$¢ miasta Polanica Zdrdj, (FIZJO — GEO, 2004 r.),

v Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Dolno$laskiego, (uchwata nr XIX/482/20 Sej-
miku Wojewddztwa DolnoSlaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. - dz. U. Woj. Dolnosl. z 2020 r.
poz. 4036),

v’ strategia rozwoju Miasta Polanica — Zdr6j na lata 2006 — 2020, przyjeta uchwata nr XL.V/324 /2006
Rady Miejskiej w Polanicy - Zdroju z dnia 22 czerwca 2006 r.,

v gmina Polanica Zdr6j — opracowanie faunistyczne, chronione i rzadkie gatunki zwierzat — praca zbio-
rowa Wroctaw 1999 rok, Uniwersytet Wroctawski,

v" Statut Uzdrowiska Polanica-Zdroju (uchwata nr XXIX/181/09 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z
dnia 31 marca 2009 r. z p6zn. zm.),

v" Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Polanica-Zdr6j na lata 2012-2015 z perspektywa na lata
2016-2019 (uchwata nr XXV/139/2012 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 27 wrze$nia
2012r.),

v projekt Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Polanica-Zdrdj na lata 2020-2023 z uwzglednie-
niem perspektywy do 2027 r.,

v inwentaryzacja stanowisk ro§lin chronionych na terenie gminy Polanica Zdr6j, 2000 r.
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2. PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA PROGNOZY

Przedmiotem prognozy jest ocena ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP NOWY ZDROJ - MICKIEWICZA-ZDROJOWA, odnoszacych si¢ do zasad
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego (przeznaczenia terenu, zabudowy oraz wskaznikéw zago-
spodarowania terenu), zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktu-
ry technicznej, zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw,
krajobrazu kulturowego a takze zasad ksztaltowania krajobrazu, szczegétowych zasad i warunkéw scala-
nia i podziatu nieruchomosci oraz okreslenie przewidywanych skutkéw wptywu projektowanych zmian,
na poszczegdlne komponenty §rodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci na réznorodnos¢ biologiczna,
ludzi, zwierzeta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, za-
bytki, dobra materialne.

Prognozg opracowano na podstawie analizy projektu planu miejscowego, zalozen ochrony $rodowiska,
informacji o istniejagcym i projektowanym sposobie zagospodarowania, opracowania ekofizjograficznego
oraz dokumentéw dotyczacych stanu srodowiska przyrodniczego, w aspekcie aktualnych przepiséw pra-
wa, m.in. z zakresu ochrony Srodowiska.

3. ZAWARTOSC, GEOWNE CELE PROJEKTU PLANU ORAZ JEGO POWIAZANIA
Z INNYMI DOKUMENTAMI

3.1. CEL OPRACOWANIA

Dla analizowanego terenu aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy-
jety uchwatg nr XVI/117/08 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 31 marca 2008 roku, kt6ry dotyczy
fragmentu obrebu Nowy Zdr6j w Polanicy-Zdroju. Podstawg zmiany ww. planu miejscowego jest ko-
nieczno$¢ aktualizacji zapiséw planu na przedmiotowym terenie, w szczeg6lnosci w zakresie: zmiany
przede wszystkim przeznaczenia oraz uproszczenie bardzo rozbudowanego ukladu komunikacyjnego.
Dopuszczono i wprowadzono zabudowe mieszkaniowa (zaréwno jednorodzinng jak i wielorodzinng), po-
zostawiajac mozliwos¢ lokalizacji ustug, ale w duzo mniejszym zakresie niz dotychczas. Celem opraco-
wania byla takze weryfikacja rzeczywistych potrzeb komunikacyjnych oraz poprawa catego ukladu ko-
munikacyjnego tego fragmentu miasta (m.in.: poprzez rezygnacj¢ ze zbednych poszerzen drég gminnych)
oraz zapewniajac dogodny dojazd do nieruchomosci.

Wprowadzone zmiany przyczynig si¢ do poprawy warunkéw mieszkaniowych na terenie miasta Polanica-
Zdr6) w obrebie Nowy Zdrdj. Na tej podstawie uchwata Nr VIII/78/2022 z dnia 31 sierpnia 2022 r. (z
pdézn. zm.) Rada Miejska w Polanicy-Zdroju przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego MPZP NOWY ZDROJ - MICKIEWICZA-ZDROJOWA, dla obszaru potozone-
go w rejonie ulic Mickiewicza i Zdrojowej w obrebie Nowy Zdro6;.

32. ZAWARTOSC PROJEKTU PLANU

W analizowanym projekcie, sktadajacym si¢ z tekstu uchwaty i rysunku planu w skali 1:1000, okre$lone
zostalty m. in.:

v" zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zabudowy , w ramach ktérych okreslono
przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

v" zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej —
w ramach ktérych wyznaczono obstuge komunikacyjna oraz okreslono zasady zaopatrzenia w wode,
energie¢ elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, telekomunikacje, sposoby unieszkodliwiania odpadéw i od-
prowadzania sciekdw,

v" zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych a takze zasady ksztattowania krajobrazu,

v’ szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

W analizowanym projekcie planu nie okresla si¢:
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wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak
terenéw uznanych za przestrzen publiczna;

granic i sposoboéw zagospodarowania: obszar6w szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na
brak takich terenéw 1 obszaréw;

zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach
opracowania;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

zasad i sposobdw zagospodarowania zabudowy oraz infrastruktury technicznej wymagajacej
rehabilitacji - ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania.

POWIAZANIE PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

W mysl przepiséw prawa, projekt planu winien by¢ zgodny z obowiazujagcymi dokumentami strategicz-
nymi, sporzagdzanymi zaréwno na poziomie lokalnym, jak i ponadlokalnym. Uwzgledniajac te powigzania
stwierdza si¢, iz omawiany dokument:

v

realizuje postulaty zawarte w Programie ochrony Srodowiska dla gminy Polanica-Zdrdj m. in. po-
przez wprowadzenie zapiséw zbieznymi z celami wyznaczonymi w POS, tj. np. zapiséw dotyczacych
zaopatrzenia w cieplo (przyczyniajac si¢ do poprawy jakosci powietrza atmosferycznego poprzez
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii), gospodarki wodno — $ciekowej (dalszy rozwdj skutecz-
nej gospodarki wodno-$ciekowej), okreslenie zasad ochrony $rodowiska (poprawa klimatu akustycz-
nego poprzez wyznaczanie standardéw akustycznych, ochrona jako$ci wéd podziemnych w tym zt6z
wdd leczniczych),

realizuje postulaty zawarte w Strategii rozwoju miasta Polanica-Zdréj m. in. poprzez realizacj¢ prio-
rytetu Strategii Rozwoju miasta tj. wzmocnienie marki - Polanica-Zdrdj poprzez harmonijny rozwéj
w tym poszerzenie oferty mieszkaniowej, bedacych szansa miasta na pozyskanie nowych mieszkan-
cOw miasta czy poprzez zwigkszenie atrakcyjnosci miasta dzigki prawidlowym rozwigzaniom komu-
nikacyjnym sprzyjajacym dalszy rozwéj spoteczno-gospodarczy,

realizuje kierunki zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Dolnoslgskiego
m. in. poprzez realizacj¢ zadania K142 - Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian
klimatu - mata retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach goérskich, poprzez zamiesz-
czenie w planie prawidlowych rozwigzan w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych.
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4. METODOLOGIA ZASTOSOWANA PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognozg sporzadzono w zakresie, jaki umozliwia obecny stan informacji o §rodowisku przyrodniczym
oraz przewidywanych kierunkach zainwestowania i zagospodarowania terenéw. Ustosunkowano si¢ do
projektu, zwlaszcza przyjetych w nim zatozen ochrony $rodowiska. Wskazano potencjalne zagrozenia
oraz przedstawiono rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw ustalen planu na srodowisko. Wyko-
nanie prognozy poprzedzita wizja terenowa.

Wszelkie wykorzystane informacje oparto na materiatach srodowiskowych oraz planistycznych, wykona-
nych na przedmiotowym terenie oraz zawartych m. in. w opracowaniu ekofizjograficznym. Ponadto oce-
na ewentualnej degradacji i zagrozen Srodowiska, jakie moga wystapi¢ przy zagospodarowaniu, oparta
zostata na danych dotyczacych inwestycji o podobnym charakterze, lokalizowanych na obszarach o zbli-
zonych uwarunkowaniach przyrodniczych.

5. ANALIZA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

5.1. CHARAKTERYSTYKA ELEMENTOW SRODOWISKA
5.1.1. LOKALIZACJA

Obszar opracowania to teren o powierzchni ok. 3,86 ha obejmujacy dziatki zlokalizowane pomiedzy uli-
cami Mickiewicza i Zdrojowa. Na istniejaca zabudowe sktadaja si¢: budynki zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (dz. nr 22, 21, 145/34 i cz. dz. nr 145/35) oraz wielorodzinnej (dz. nr 26). Pozostata cze$¢
obszaru to tereny niezainwestowane oraz dojazdy do poszczegdlnych nieruchomosci.

fot. 1. Obszar objety projektem planu miejscowego - lokalizacja na tle fragmentu miasta
(zrédlo - https://mapy.geoportal.gov.pl)
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fot. 2. Obszar objety projektem planu miejscowego (zZrodto - www.powsit.powiat.klodzko.pl)
5.1.2. MORFOLOGIA

Wedlug podziatu Polski na jednostki fizyczno — geograficzne teren lezy w makroregionie w pasie Sude-
té6w Srodkowych, przy granicy mezoregionu Géry Stofowe i Kotlina Kfodzka. Granica miedzy tymi mez-
oregionami jest umowna i nie jest widoczna w terenie. Morfologicznie teren stanowia sptaszczenia pod-
stokowe stanowigce przejscie Gor Stotowych w Wysoczyzne Lomnicy. Sa to przedtuzenia tagodnych
stokéw o niewielkich spadkach, potudniowej oraz potudniowo-wschodniej ekspozycji. W podtozu grunty
no$ne, zwietrzeliny piaskowcoéw i tupkow, lokalnie przykryte utworami zboczowymi lub plejstocenskimi
zwirami rzecznymi o niewielkiej migzszosci.

5.1.3. BUDOWA GEOLOGICZNA

Budowa geologiczna rejonu Polanicy Zdroju jest stosunkowo jednorodna. Teren ten jest zaliczany do jed-
nostki geologicznej zwanej Niecka Srédsudecka, w sktad ktérej, oprécz rowu Nysy Ktodzkiej wchodza
Gory Stotowe 1 Gory Bystrzyckie. W rejonie opracowania wystepuja ciosowe piaskowce kwarcowo-
skaleniowe wieku gérnej kredy - turonu dolnego. Przykryte sa warstwa zwietrzelin (rumosze, blokowiska)
o zmiennej migzszosci. Strop skaty najczgsciej silnie spekany.

5.14. WARUNKI WODNE

Obszar opracowania potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jedno-
litej czesci wod powierzchniowych JCPW Bystrzyca Dusznicka od Kamiennego Potoku do Wielistawki o
kodzie PLRW6000512188. W analizowanym terenie wody powierzchniowe nie wystepuja.

Wody podziemne — Zasoby wéd podziemnych wigzg si¢ gtéwnie z utworami czwartorzgdowymi, zbudo-
wanymi z jednego poziomu wodonosnego zwigzanego z osadami fluwialnymi Bystrzycy Dusznickiej.
Wody o charakterze szczelinowym, zwierciadle napigtym, stabilizujg si¢ na glebokosci kilkunastu — kil-
kudziesieciu metrow.

Teren znajduje si¢ w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 341 Niecka Wewnatrz-

£299

sudecka Kudowa — Zdréj — Bystrzyca Ktodzka) oraz ztoza woéd leczniczych "Polanica — Zdréj” (kod
7924).
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5.1.5. WARUNKI GLEBOWE

Obszar opracowania stanowia grunty zabudowane i zurbanizowane, ktére w ewidencji figuruja jako tere-
ny mieszkaniowe (B), zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp) oraz jako tereny
komunikacji - drogi (dr), grunty rolne (RV, RVI, Ps V, Lzr-RV). Na tym terenie wystepuja stabe gleby
brunatne wylugowane wytworzone z piaskéw gliniastych mocnych, piaskéw gliniastych lekkich, piaskéw
stabo gliniastych, podscielone piaskami luznymi. Gleby mato zyzne okresowo przesuszane, ubogie w
sktadniki pokarmowe. Gleby tworza kompleks przydatnosci rolniczej: zytni staby, zytni bardzo staby oraz
uzytki zielone stabe i1 bardzo stabe.

5.1.6. SWIAT ROSLINNY I ZWIERZECY

Na analizowanym terenie nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie przepisow
z zakresu ochrony przyrody. Omawiany obszar nie stanowi waznego elementu w systemie przyrodniczym
miasta Polanica — Zdrdj, ze wzglgdu na: swoje potozenie (bezposrednie sgsiedztwo drogi wojewddzkie;j tj.
ulicy Zdrojowej oraz drogi gminnej tj. ulicy Mickiewicza), istniejacg zabudowe oraz bezposrednie sa-
siedztwo zabudowan dokota. Czgsciowo dokument dotyczy nieuzytkowane obszaréw, stanowiacych za-
plecza istniejacej 1 rozwijajacej si¢ zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Na terenie tym znajduja si¢
liczne samosiejki drzew gatunkéw pospolitych, przede wszystkim: brzozy i sosny, czasem $wierkdw.

W terenach niezainwestowanych trzon fauny tworza gatunki typowe dla krajobrazu otwartego: kuropa-
twa, skowronek, szczygiel, z ssakéw np.: kret, ryjowka, jez. Wedlug ustalen zawartych w opracowaniu
ekofizjograficznym (do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych péinocna
cze$¢ miasta Polanica Zdrgj - FIZJO — GEO, 2004 r.) w omawianym rejonie nie stwierdzono stanowisk
zwierzat, ro§lin czy grzybow objetych ochrong, ani cennych siedlisk przyrodniczych.

5.1.7. WARUNKI KLIMATYCZNE

Na terenie gminy Srednia temperatura lipca wynosi 17,0 °C, stycznia —2,6°C. Dominujg wiatry o sktado-
wej zachodniej, ze znacznym udzialem wiatréw potudniowych, o éredniej predkoséci 4,1 m/s. Srednia
roczna suma opadéw wynosi 940 mm, czas zalegania pokrywy $nieznej — okoto 74 dni. Teren bardzo do-
brze nastoneczniony, wolny od niekorzystnych zjawisk meteorologicznych.

5.2. OCENA STANU SRODOWISKA I JEGO ODPORNOSCI NA DEGRADACJE

Stan srodowiska przyrodniczego, jako uktad dynamicznie powigzanych komponentéw, zalezy w znacz-
nym stopniu od dziatalnosci cztowieka. Im jest ono bardziej wrazliwe na okreslony bodziec, tym mniej na
niego odporne i odwrotnie. O odpornosci srodowiska przyrodniczego decyduje m. in.: — rodzaj utworéw
powierzchniowych i ich przepuszczalnos¢ — wystepowanie gruntéw organicznych, zwigksza podatno$¢ na
kumulacje zanieczyszczen, a utwordw przepuszczalnych przyczynia si¢ do mozliwo$ci migracji zanie-
czyszczen, — jakos¢ gleb — im jest wyzsza klasa bonitacyjna, tym wigkszy jest potencjat przyrodniczy, —
pokrywa roslinna — wystgpowanie trwatej pokrywy roslinnej, wptywa na absorpcje zanieczyszczen, —
glebokosé¢ zalegania wod gruntowych — plytsze zaleganie wod zwigksza podatno$¢ na zmiany stosunkéw
wodnych tj. obnizenie zwierciadta wéd podziemnych oraz mozliwo$¢ zanieczyszczen.

Analizowany teren stanowi fragment obrebu Nowy Zdréj potozony pomiedzy ulica Mickiewicza i Zdro-
jowa. W obowigzujacym planie miejscowym obszar ten byt prawie w catosci wskazany pod ustugi ko-
mercyjne oraz obiekty i ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego (U/MT). Jedynie dziatki nr 21, 22
byly wskazane na mieszkalnictwo o charakterze jednorodzinnym oraz obiekty i ustugi zwigzane z obstuga
ruchu turystycznego (MN/MT), ponadto spora cz¢$¢ omawianego obszaru wskazana byta pod komunika-
cje (KDW). Niezagospodarowane nieruchomosci ulegly naturalnej sukcesji powodujac pojawienie si¢ na
tym terenie samosiejek drzew pospolitych (brzozy, sosny, §wierka).

Pod wzgledem stanu i funkcjonowania srodowiska analizowany teren mozna zaliczy¢ do przecigtnie
atrakcyjnych ekologicznie przede wszystkim ze wzgledu na lokalizacje w centrum miasta oraz bliskie sg-
siedztwo istniejacej zabudowy. Stanowi on w duzej czesci grunty zabudowane oraz grunty niezabudowa-
ne i nieuzytkowane rolniczo, charakteryzujace si¢ $rednimi mozliwosciami samoregulacji. Dotychczaso-
we dzialania cztowieka tj. rozrastajaca si¢ nowa zabudowa, niewatpliwie staly si¢ przyczyna pomniejsze-
nia naturalnej aktywnosci biologicznej, zmian wtasciwosci fizycznych gleb poprzez utwardzanie i zago-
spodarowywanie gruntéw pod zabudowe.
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Nalezy zwroci¢ uwagg, iz zbyt intensywna zabudowa moze doprowadzi¢ do niepozadanych skutkéw w
srodowisku tj.:

v emisja zanieczyszczen pytlowo — gazowych z indywidualnych palenisk budynkéw,

v' hatas — ktérego gtéwnym zrédiem jest ulica Zdrojowa bedaca droga wojewddzka o do$¢ duzym nate-
zeniu ruchu oraz ulica Mickiewicza, w obrebie ktérej odbywa si¢ umiarkowany ruch pojazdow,

v" skazenie gruntu i wéd gruntéw w przypadku prowadzenia nieprawidtowej gospodarki wodno-
kanalizacyjne;j.

Biorac pod uwagg ustalenia zawarte w zapisach omawianego projektu planu oraz obowigzujacego planu
miejscowego (ktory réwniez przeznaczat ten obszar pod zabudowe) przewiduje si¢ zmiany przede
wszystkim w zakresie przeznaczenia oraz uktadzie komunikacyjnym. W omawianym projekcie w miejsce
ustug dominujaca funkcja stala si¢ zabudowa mieszkaniowa (zaréwno jednorodzinna jak i wielorodzinna)
- co nalezy ocenia¢ pozytywnie. Utrzymano w ograniczonym zakresie takze ustugi, przy czym skala za-
budowy komercyjnej zostata ograniczona (w poréwnaniu do dotychczasowych ustalen planu miejscowe-
go). Przy okazji zweryfikowano, poprawiono i uproszczono uktad komunikacyjny tego fragmentu miasta.
Zmniejszono szeroko$¢ drogi wewnetrznej oraz zrezygnowano z duzego placu, ktéry aktualnie okazat si¢
zbedny. W zwigzku z wprowadzonymi zmianami nie przewiduje si¢ zadnych znaczacych zmian powodu-
jacych znaczne zwigkszenie obcigzenia dla srodowiska. Poza tym doprecyzowano parametry zabudowy
(w aktualnym planie w terenie U/MT nie wszystkie parametry przysziej zabudowy byly precyzyjnie okre-
$lone - zgodnie z éwczesnymi przepisami prawa). Aktualizacja do obowiazujacych przepiséw prawa
(uwzgledniajac jednoczesnie ochrong krajobrazu) objeta migdzy innymi: okreslenie udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej, okreslenie powierzchni i wskaznika intensywnosci zabudowy, harmo-
nijne wkomponowanie w krajobraz i wpisanie nowej zabudowy w lokalna tradycje¢ architektoniczno-
budowlana, o wysokich walorach architektonicznych.

Biorac pod uwage powyzsze mozna stwierdzi¢, iz realizacja projektu planu nie zwigkszy presji na srodo-
wisko w odniesieniu do aktualnego prawa miejscowego dla tego obszaru. Planowane oddziatywanie be-
dzie na podobnym poziomie. Dodatkowe doprecyzowanie parametrow zabudowy spowoduje, iz przyszta
zabudowa bedzie powstawa¢ w sposéb kontrolowany i odpowiedni do istniejagcych uwarunkowan.

fot. 3. Stan istniejqcy - widok na ismiejgcg zabudowe (zrédto - materiaty wtasne R.S.STUDIO)
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fot. 5. Stan istniejgcy - widok na tereny niezainwestowane (zrédto - materiaty witasne R.S.STUDIO)

6. SKUTKI I OCENA USTALEN PROJEKTU PLANU

W odniesieniu do aktualnie obowigzujacego planu, projekt przewiduje przede wszystkim zmiany w za-
kresie przeznaczenia terendw z terendéw: zmiana U/MT na tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-
ustugowe (MNW, MWW, MNW-U, MNW-U). Ww. Zmiany podyktowane sg mi¢dzy innymi dostoso-
waniem zapiséw planu do nowych zamierzen inwestycyjnych oraz wnioskami mieszkancéw w zakresie
dojazdéw. Przy okazji zapisy projektu planu doprecyzowuja zasady dotyczace ksztattowania zabudowy
poprzez podanie m.in. powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej czy wskaznika inten-
sywnosci zabudowy.
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6.1. OCENA REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU Z PUNKTU WIDZENIA JEGO
ZGODNOSCI Z UWARUNKOWANIAMI OKRESLONYMI W OPRACOWANIU
EKOFIZJOGRAFICZNYM

Ustalenia projektu nie stoja w sprzecznosci z postulatami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym.
Wedlug ekofizjografii obszar objety projektem planu nie stanowi terendw perspektywicznych dla rozwoju
rolnictwa ze wzgledu na: potozenie w granicach miasta-uzdrowiska, gleby ubogie w sktadniki pokarmo-
we, nadmiernie przepuszczalne, okresowo lub trwale zbyt suche. Ekofizjografia wskazuje omawiany teren
jako obszary bardzo dobrze nastonecznione, wolne od niekorzystnych zjawisk meteorologicznych, przy-
datne do zabudowy, zwlaszcza zabudowy sanatoryjno-rekreacyjne;j.

Biorac pod uwage powyzsze zaproponowane w omawianym projekcie ustalenia nie sg sprzeczne z wy-
tycznymi i oceng zawarta w opracowaniu ekofizjograficznym. Dodatkowo w celu zminimalizowania pre-
sji na srodowisko projekt planu wprowadza m.in.: linie zabudowy, ktére ograniczaja zainwestowanie oraz
stosuje prawidtowe regulacje w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, gospodarki odpadami, zaopa-
trzenia w ciepto, odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

6.2. OCENA REALIZACJI USTALEI({ PROJEKTU PLANU Z PUNKTU WIDZENIA
SKUTECZNOSCI OCHRONY ROZNORODNOSCI BIOLOGICZNE]

Obszar opracowania, z uwagi na swoje potozenie i sposéb zagospodarowania stanowi fragment terenu,
gdzie bior6znorodnos¢ ulegla pewnemu przeobrazeniu i jest ograniczona istniejacym zainwestowaniem.
W celu zachowania bioréznorodnosci, projekt planu przewiduje spetnienie szeregu warunkéw i ograni-
czen dotyczacych sposobu ich zagospodarowania — co minimalizuje skale potencjalnego oddzialywania.
Do korzystnych rozwigzan nalezy zaliczy¢ m. in.: rozwdj zagospodarowania w ramach istniejacej jed-
nostki osadniczej (bezposrednio przy istniejacej zabudowie i drogach oraz z dostepem do uzbrojenia),
uporzadkowanie gospodarki wodno — §ciekowej oraz gospodarki odpadami, mozliwo$¢ wprowadzania
oraz utrzymania istniejacej zieleni — jako elementu podstawowego przeznaczenia terenu, okreslenie udzia-
hu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, okreslenie powierzchni i wskaznika intensywnoSci
zabudowy. Omawiany dokument w zakresie granic zainwestowania powiela ustalenia obowiazujacego
planu tj. wskazuje tereny do zabudowy tak jak to czyni obowiazujacy plan, z ta réznica, ze nowe zago-
spodarowanie bedzie wigzalo si¢ przede wszystkim z zabudowa mieszkaniowa. Oznacza to, iz nie wpro-
wadza nowych zagrozen dla bioréznorodnosci - innych od tych, ktére istnieja w obowigzujacych doku-
mentach.

6.3. OCENA USTALEN PROJEKTU PLANU Z PUNKTU WIDZENIA WEASCIWYCH
PROPORCJI POMIEDZY TERENAMI O ROZNYCH FORMACH UZYTKOWANIA

Projekt planu w czeSci powiela ustalenia obowiazujacego planu, przy czym dokonane zmiany polegajace

na wprowadzeniu zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w miejsce zabudowy ustugowej

(U/MT) oraz uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego wynikaja z aktualnych potrzeb inwestycyjnych

oraz wnioskow mieszkancéw i planéw gminy. Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze omawiany projekt kom-

pleksowo rozwiazuje sposéb zagospodarowania, wiacznie z zapewnieniem odpowiedniego dojazdu,

uzbrojenia. Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze niektére nowe propozycje przewiduja korzystniejsze roz-

wigzania, tj.

v wskazanie i doprecyzowanie wszystkich parametréw przysziej zabudowy (w obowigzujacym planie
dla terenu U/MT nie wskazano np. intensywnosci czy powierzchni zabudowy),

v’ podanie powierzchni biologicznie czynnej (w obowigzujacym planie miejscowym nie byto ustalen),

v" wprowadzenie obowigzku zapewnienia niezb¢dnych miejsc do parkowania,

v"uporzagdkowanie uktadu komunikacyjnego (rezygnacja z placu, zwezenie drogi z 20 m do 10 m).

Biorac pod uwage powyzsze, mozna stwierdzi¢, ze projekt planu nie tylko nie wprowadza nowych istot-
nych zagrozen dla wlasciwych proporcji pomigdzy terenami o réznych formach uzytkowania a poprzez
doprecyzowania parametréw zabudowy przyczyni si¢ do ograniczenia presji na srodowisko w szczegdl-
nosci na krajobraz miasta Polanica-Zdréj. W zakresie komunikacji projekt poprawia proporcje zmniejsza-
jac nadmierng ilo$¢ terenéw wskazywanych pod uktad komunikacyjny.
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6.4. SKUTKI DLA SRODOWISKA, KTORE MOGA WYNIKAC Z PROJEKTOWANEGO
PRZEZNACZENIA TERENU

Ocenia si¢, ze projektowane oddziatywanie na $rodowisko i krajobraz zostanie utrzymane na podobnym
poziomie, co oddzialywanie zwigzane z planowanym zainwestowaniem okreslonym w obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzane zmiany podyktowane sg koniecz-
noscia uporzadkowania uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczeniem funkcji zgodnych z nowymi za-
mierzeniami inwestycyjnymi na tym terenie. W stosunku do obecnych ustalen 1 stanu zagospodarowania,
omawiany projekt nie wprowadza zadnych nowych, znaczacych zmian.

Nowe ustalenia zasadniczo powielaja zakres zainwestowania z obowigzujacego planu, przy czym ocenia
si¢, iz w niektorych aspektach moga generowa¢ pozytywne zjawiska tj.: ograniczenie zabudowy ustugo-
wej na rzecz mieszkaniowej, ograniczenie komunikacji, zagospodarowanie nieuzytkow, zwickszenie ofer-
ty mieszkaniowej. W dluzszej perspektywie moze to skutkowa¢ poprawa atrakcyjnosci miasta.

Dodatkowe ograniczenie negatywnych oddzialywan mozna uzyska¢ poprzez zastosowanie réznych metod
bezposredniej lub posredniej ochrony, wprowadzanie dziatan minimalizujacych presj¢ na srodowisko lub
elementéw kompensacji przyrodniczej, ktére ze wzgledu na charakter ocenianego dokumentu powinno
si¢ dokona¢ na etapie pozwolenia na budowe konkretnej inwestycji.

Rezultat realizacji ustalen planu bedzie uzalezniony przede wszystkim od rodzaju zainwestowania oraz od
poszczegblnych komponentéw Srodowiska, na ktére bedzie ono wptywaé. Na tym etapie procesu inwe-
stycyjnego, jakim jest przeznaczenie terenu pod dang funkcje, mozna jedynie wskaza¢ potencjalne skutki,
jakie moze wywota¢ zainwestowanie. Nalezy oczywiscie zdawaé sobie sprawe, iz petng odpowie-
dzialnos¢ za prawidlowa realizacje ustalen analizowanego dokumentu i wlaSciwe zaimplementowanie do
procesu decyzyjnego zasad gospodarki przestrzennej, ponosza inwestorzy oraz wiadze publiczne zaanga-
zowane w ten proces.

Prognozowane skutki, wynikajace z projektowanego przeznaczenia terenu, przedstawiono w ponizszej ta-
beli:

++ Realizacja zadania spowoduje znaczgce pozytywne oddziatywanie na analizowany element
+ Realizacja zadania spowoduje umiarkowane pozytywne oddziatywanie na analizowany element
- Realizacja zadania spowoduje nieznaczne negatywne oddziatywanie na analizowany element
o Realizacja zadania nie wptywa w sposob zauwazalny na analizowany element
+/~ Realizacja zadania spowoduje zaréwno pozytywne jak i negatywne oddziatywania i skutki na analizowany element
© s
L s S ¥
S IS N S I Q S
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Przeznaczenie = on § ¥ S < S § g % § §8 «,;\ § s
RS S 2 g = S -2 = = 23 2 S 3
terenu S < = : g = S 2w S = S 5 S < S
§ 5 S S = s g
< X
+/- ++ +/— +/— +/— +/— o + +/— o o +
Na terenach tych nastgpi uporzgdkowanie oraz stworzenie nowej struktury funkcjonalno — przestrzennej zwig-
zanej z mieszkalnictwem, poprawa jakosci Zycia mieszkancow poprzez polepszenie warunkow zamieszkiwania.
Tereny Jednoczesnie wzrost zainwestowania spowoduje ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, a takze warun-
zabudowy kow dla funkcjonowania dotychczasowych zbiorowisk roslinnych i Zycia zwierzqt. Wzrosnie takze ilos¢ powsta-
miesckaniowei Jacych sciekow, odpadow i spalin, jednak bedzie to proces roztozony w czasie. Wielkos¢ wymienionych wpty-
< 7 wow bedzie zaleze¢ od intensywnosci i rodzaju zainwestowania. W stosunku do obowiqzujgcego dokumentu pre-
(MWW, sja na srodowisko zostanie utrzymana na podobnym poziomie ze wskazaniem na lekkq poprawe wynikajgcq z
MNW) ograniczenia ilosci ustug oraz komunikacji.
Biorgc pod uwage istniejqce zainwestowanie bedzie to oddziatywanie state, podobne do obecnych warunkow,
0 zauwazalnej intensywnosci przeksztatcen, o zasiggu lokalnym.
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Na terenach tych nastgpi uporzgdkowanie oraz stworzenie nowej struktury funkcjonalno — przestrzennej zwig-

Tereny zabu- zanej z mieszkalnictwem, poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez polepszenie warunkow zamieszkiwania.
dowy Jednoczesnie wzrost zainwestowania spowoduje ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, a takze warun-
mieszkaniowo- | kow dla funkcjonowania dotychczasowych zbiorowisk roslinnych i Zycia zwierzqt. Wzrosnie takze ilos¢ powsta-
ustugowej Jjacych Sciekow, odpadow i spalin, jednak bedzie to proces roztozony w czasie. Wielkos¢ wymienionych wpty-
(MN-MW-U, wow bedzie zaleze¢ od intensywnosci i rodzaju zainwestowania. W stosunku do obowigzujgcego dokumentu pre-
MNW-MW-U, sja na srodowisko zostanie utrzymana na podobnym poziomie ze wskazaniem na lekkg poprawe wynikajqcg z
MNW-U, ograniczenia ilosci ustug oraz komunikacji.
MWW-U) Biorgc pod uwage istniejgce zainwestowanie bedzie to oddziatywanie state, podobne do obecnych warunkow,

0 zauwazalnej intensywnosci przeksztatcen, o zasiggu lokalnym.

—|++|—|—|—|+/—|0|0|+/—|0|0|+

Tereny komu-
nikacji

Na terenach tych w wyniku rozwoju zainwestowania, nalezy spodziewac sig ucigzliwosci zwigzanej z ruchem po-
Jjazdow, pogorszenia stanu aero — sanitarnego, lokalnego wzrostu poziomu emisji zanieczyszczen (SO, NO,, py-
tow) i hatasu. Jednakze rozwdj infrastruktury drogowej poprawi komfort Zycia i usprawni transport kotowy.

(KR)

Oddziatywanie state, o zauwazalnej intensywnosci przeksztatcen, o zasiegu lokalnym

Tab. 1. Ocena skutkow zmian zagospodarowania terenu na Srodowisko przyrodnicze.

6.5. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Analizowany teren, pod wzgledem stanu i funkcjonowania rodowiska, zaliczy¢ mozna do przecigtnych.
Obszar cechuje pewien stopien naturalno$ci z jednoczesng presja istniejgcej zabudowy i rosnacej zabu-
dowy w bezposrednim sasiedztwie oraz bliskoscig ucigzliwych terenéw komunikacji (ulica Mickiewicza,
Zdrojowa). Ustalenia projektu zasadniczo powielaja obowigzujace regulacje planistyczne oraz nie przewi-
duja wprowadzenia zainwestowania powodujacego znaczne obcigzenie dla srodowiska. W celu zmniej-
szenia ewentualnych negatywnych skutkéw zagospodarowania i przeciwdzialania niekorzystnym wpty-
wom analizowany dokument wprowadza zapisy:

v’ nakazujgce lokalizacje ustug nieucigzliwych,

v" nakazujace zachowanie odpowiednich zasad w zakresie zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczna,
energie cieplna, gaz, telekomunikacje, sposobu unieszkodliwiania odpadéw i odprowadzania $cie-
kéw, a takze gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

v wprowadzajgce ochrone przed hatasem — ustala odpowiednie standardy akustyczne dla poszczegdl-
nych terenéw,

v w zakresie zachowania odpowiednich odlegto$ci od terenéw komunikacji (wskazane linie zabudo-
wy).

Oczywiscie nalezy pamietac, ze plan miejscowy okresla tylko i wylacznie przeznaczenie podstawowe i
uzupetniajace dla terenéw, w ramach ktérych przewiduje si¢ lokalizacje danego przedsiewziecia, a ustale-
nie wlasciwego potencjalnego wptywu na srodowisko nastgpowac bedzie na poziomie realizacji konkret-
nej inwestycji m. in. przy uzyskaniu pozwolenia na budowe.

6.6. SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU, W TYM PRZEWIDYWANE
ODDZIALYWANIE PLANU NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

6.6.1. PRZEWIDYWANE ODDZIAELYWANIE NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, RO-
SLINY I ZWIERZETA

Réznorodno$e biologiczna, na skutek ustalen planu miejscowego zostanie w pewien sposéb ograniczona.
Wplyw na zwierzeta i ro§liny bedzie zwigzany przede wszystkim z trwatym ograniczeniem powierzchni
biologicznie czynnej i otwartej, niezagospodarowanej przestrzeni (ogrodzone dziatki budowlane). Wpro-
wadzenie zabudowy bedzie si¢ wigzalo z konieczno$cig usuniecia duzej czesci istniejacych samosiejek, co
spowoduje nieznaczne (w skali gminy) ograniczenia terenéw otwartych. Ww. proces w terenach miej-
skich, w szczeg6lnosci na prywatnych dziatkach jest procesem naturalnym i planowanym od dawna
(obowigzujacy plan przewiduje w tym miejscu zabudowe). Plusem jest ograniczenie w ocenianym pro-
jekcie planu powierzchni zabudowy czy intensywnosci zabudowy (w stosunku do aktualnie istniejacych
regulacji) oraz ograniczenie ustug oraz komunikacji.
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Ponadto zainwestowanie zostato przewidziane w najblizszym sgsiedztwie terendw juz zainwestowanych,
gdzie srodowisko przyrodnicze jest juz aktualnie w duzym stopniu zantropogenizowane.

Projekt poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw
tj. powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, zalozenie mozliwosci wprowadzania ziel-
ni jako nieodzownej formy przeznaczenia terendw — minimalizuje i ogranicza potencjalne zagrozenie.

6.6.2. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA LUDZI

Realizacja ustalen projektu planu na cztowieka, w odniesieniu do obowigzujacych aktualnie na tym tere-
nie zapiséw planu miejscowego, ograniczy si¢ w zasadzie do stworzenia mozliwosci lokalizacji zabudo-
wy mieszkaniowej, na ktérg jest popyt (w miejsce zabudowy ustlugowej). Zgodnie z aktualnymi przepi-
sami uzdrowiskowymi - strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej jest wykluczona z realizacji zabudowy
mieszkaniowej i przeznaczona do realizacji szeroko pojetych ustug zdrowia zwigzanych z realizacja ce-
16w uzdrowiska. W zwigzku z powyzszym wykorzystanie terenéw potozonych w strefie ,,C” ochrony
uzdrowiskowej do realizacji potrzeb mieszkaniowych oraz usuniecie z tej strefy ustlug zdrowia nalezy
oceni¢ pozytywnie.

Ponadto tworzony dokument swoimi ustaleniami doprecyzowuje parametry zabudowy tj. powierzchnia
zabudowy, intensywno$¢ zabudowy czy powierzchnia biologicznie czynna, ktére niestety nie byly wcze-
sniej okres$lone (w terenach U/MT). Wprowadzone zagospodarowanie w przysztosci podniesie atrakcyj-
no$¢ miasta uzdrowiskowego Polanica-Zdréj — tworzac dogodne zaplecze mieszkaniowo-ustugowe dla
rozwijajacego si¢ uzdrowiska i jednocze$nie przywrdci prawidlowa strukture funkcjonalno-przestrzenna
miasta-uzdrowiska. Korekta uktadu komunikacyjnego jest zgodna z aktualnymi potrzebami i interesami
gminy i mieszkancow.

Omawiany dokument, porusza tez kwestie wynikajace z uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci
stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami. W zwiazku z
powyzszym nalezy uznad, iz ogélnie zaprojektowane przeznaczenie terenu, przy zachowaniu wszystkich
zakaz6éw i nakazéw, nie powinno stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia oraz zycia ludzi.

6.6.3. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA WODE

Odnosnie ustalen dotyczacych wdéd, projekt nie wprowadza (w odniesieniu do obowiazujacego planu)

zadnych nowych elementéw mogacych bezposrednio oddziatywa¢ na ten komponent Srodowiska szcze-

gdlnie, ze w granicach opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe. Jednak z uwagi na ochrone wa-

runkéw gruntowo — wodnych wprowadza nastepujace regulacje:

v w zakresie zaopatrzenia w wodg — dalszy rozwdj systeméw wodociggowych i zaopatrzenia w wodg z
wodociagu — na zasadach okre$lonych w aktualnych aktach prawa,

v w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciek6w — system grupowego odprowadzenia $ciek6w
do kanalizacji,

v" w zakresie unieszkodliwienia odpadéw statych — system gromadzenia w przystosowanych pojemni-
kach oraz zorganizowany wywoéz na sktadowisko odpadéw - na zasadach okreslonych w aktualnych
przepisach prawa,

v w zakresie retencji — ustala si¢ system kanalizacji deszczowej lub inne rozwigzania okre$lone w od-
powiednich przepisach prawa, w szczeg6lnosci odprowadzenie wod opadowych na teren wlasny - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

Przedstawione rozwigzania nalezy uzna¢ za wystarczajace, prawidlowe i stuzgce ochronie wod.
6.6.4. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA POWIETRZE

Skutki realizacji ustalen planu, przejawiajace si¢ emisja zanieczyszczen do atmosfery, zwigzane beda Sci-
$le z charakterem prowadzonych dziatalno$ci oraz rodzajem zastosowanych instalacji, w ktoérych naste-
powac bedzie spalanie paliw. Potencjalnymi zrédtami emitowanych zanieczyszczeh bedg gléwnie syste-
my grzewcze (o ile bedg oparte na paleniskach lub piecach gazowych), ewentualne procesy technologicz-
ne obiektéw ustugowych oraz obstugujacy te tereny ruch samochodowy.

Analizowany projekt ogranicza zagrozenie zanieczyszczenia powietrza poprzez zapisy przewidujace sto-
sowanie systeméw ogrzewania na zasadach okreslonych w aktualnie zaostrzonych przepisach prawa. Za-
stosowanie takich nowoczesnych rozwigzan powinno zminimalizowa¢ mozliwo$¢ znaczacych emisji. Po-
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nadto wcigz rosngcy postep technologiczny oraz coraz bardziej restrykcyjne wymogi i normy z zakresu
ochrony $rodowiska skutecznie ograniczajg emisj¢ zanieczyszczen.

W stosunku do aktualnych ustalen obowiazujacego planu, projekt nie przewiduje wprowadzenie nowego
zainwestowania bedacego zrédlem ewentualnej emisji zanieczyszczenia powietrza. Ponadto nalezy pa-
migtaé, ze rozpatrywany teren potozony jest granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,,C” obszaru
uzdrowiska, co wigze si¢ z przestrzeganiem dodatkowych obostrzen wynikajacych z tego faktu.

6.6.5. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA GLEBE I POWIERZCHNIE ZIEMI

Projektowane zainwestowanie moze powodowa¢ nieznaczne oddziatywanie na glebg, poprzez degradacje
jej wierzchniej warstwy oraz ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. Zwickszy¢ si¢ takze moze
potencjalne ryzyko zanieczyszczenia gruntu zwigzkami ropopochodnymi np. w terenach komunikacji sta-
nowigcymi dojazdy do nieruchomosci. Odnoszac si¢ jednak do celu niniejszego opracowania tj. oceny
rozwigzan projektowych to nalezy zwréci¢ uwage, iz oceniany dokument w zakresie wielkosci zainwe-
stowania praktycznie powiela ustalenia istniejacego planu. Dodatkowo w celu redukcji ewentualnego ne-
gatywnego oddziatywania, dokument wprowadza zapisy ograniczajace powierzchni¢ zabudowy oraz
moéwigce o zapewnieniu minimum powierzchni biologicznie czynne;j.

6.6.6. PRZEWIDYWANE ODDZIALY WANIE NA KRAJOBRAZ, UKSZTALTOWANIE TE-
RENU

Projektowany dokument przewidujac rozwdj terenéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i
ustugowych powiela w tym zakresie ustalenia istniejacego planu. Projekt $cisle limituje wielkos$¢ i ksztatt
przysztej zabudowy oraz zaklada, iz przy realizacji inwestycji polegajqcych na wznoszeniu nowych obiek-
tow kubaturowych zaleca sig, by zabudowa zostata harmonijnie wkomponowana w krajobraz ponadto
projektowane budynki powinny by¢ wpisane w lokalng tradycje architektoniczno-budowlang, o wysokich
walorach architektonicznych.

W zakresie przeksztatcen naturalnego uksztattowania terenu projekt nie przewiduje elementéw mogacych
doprowadzi¢ do trwatej zmiany uksztattowania terenu, a ewentualne niewielkie modyfikacje wynika¢ be-
da z konieczno$ci prawidtlowego rozwigzania sieci dojazdéw do poszczegdlnych budynkéw oraz upo-
rzadkowania terenéw wokét budynkow.

6.6.7. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA KLIMAT

Skutki realizacji ustalen planu na klimat, sg trudne do okreslenia w krétkiej perspektywie czasowej, co w
duzej mierze wynika z ich ograniczonego charakteru i niewielkich rozmiaréw wprowadzanego zainwe-
stowania (w skali makro). Mozna jedynie stwierdzi¢, iz projekt (w stosunku do istniejgcych regulacji) nie
wprowadza nowych elementéw stanowiacych powazne zagrozenie dla tego komponentu $rodowiska. Do-
kument w tym zakresie odwotuje si¢ do przepiséw odrgbnych, ktére ze wzgledu na coraz bardziej ,,wy-
srubowane” normy wynikajagce m.in. z przepisOw unijnych, krajowych czy przepiséw dotyczacych
uzdrowiska zapobiegaja ewentualnego niepozadanego oddzialywania w zakresie klimatu.

6.6.8. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA KLIMAT AKUSTYCZNY

Klimat akustyczny tej czesci miasta ksztaltowany jest gtéwnie przez ruch samochodowy na ulicy Zdrojo-
wej (drodze wojewddzkiej) 1 ulicy Mickiewicza na ktdére omawiany dokument nie ma wptywu. Brak po-
miaréw hatasu na tym terenie uniemozliwia jednoznaczne okre$lenie przekroczen wartosci dopuszczal-
nych w powyzszym zakresie i wyznaczenie terenéw zagrozonych nadmierng emisja hatasu.

Projekt planu dla wprowadzanego przeznaczenia terenu narzuca konieczno$¢ zachowania odpowiednich
standardéw akustycznych, co pozwala stwierdzi¢, iz projektowane zainwestowanie nie bedzie stanowito
zrédta nadmiernej emisji hatasu.

6.6.9. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA ZASOBY NATURALNE

Z uwagi na ograniczony charakter planowanych inwestycji nalezy uznac¢, iz plan miejscowy nie wprowa-
dzi zadnych znaczacych oddzialywan za zasoby naturalne tj. ztoza wéd mineralnych ,,Polanica-Zdréj”,
GZWP nr 341 poza tymi, ktére w sposdb naturalny towarzysza procesowi urbanizacji, tj. ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej, hatas, ogrzewanie. W celu ochrony zloza do projektu planu wprowa-
dzono zakaz glebinowych pomp ciepta.

16



prognoza oddzialywania na srodowisko

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mpzp Nowy Zdroj - Mickiewicza-
Zdrojowa

6.6.10. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA ZABYTKI, DOBRA MATERIALNE

Zgodnie z zasada zrdwnowazonego rozwoju, ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony krajobrazu kul-

turowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, projekt planu:

v wyznacza ochron¢ uktadu ruralistycznego wsi Polanica Gérna oraz w obszarze obserwacji archeolo-
gicznej dla Sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska,

v'ustala ochrong obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,

v wprowadza ochron¢ obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowo-
zytnego siedliska,

v wyznacza ochrong krajobrazu.

Ww. zapisy mozna uzna¢ za wystarczajace (w §wietle obowigzujacych przepiséw prawnych) do tego, aby
ograniczy¢ do minimum ewentualne zagrozenia dla krajobrazu, zabytkéw oraz catosciowej kultury mate-
rialnej Polanicy-Zdr¢j. Ponadto wprowadzone maksymalne wysokosci budynkéw 1 obiektéw w znaczacy
sposéb ograniczg ryzyko zaktdcenia krajobrazu tej czesci miasta.

6.7. EMISJA POL ELEKTROMAGNETYCZNYCH

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego s3 przede wszystkim trafostacje oraz linie energetyczne
— w szczegllnosci wysokich i $rednich napie¢, stacje bazowe telefonii komérkowej, nadajniki radiowe 1
telewizyjne. Zgodnie z zapisami planu dla napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nale-
zy zachowa¢ odpowiednie pasy technologiczne wynikajace z obowiazujacych przepiséw odrebnych i
norm, co w duzym stopniu ogranicza ryzyko powstania negatywnych skutkéw dla srodowiska i ludzi w
omawianym zakresie.

Zapisy planu méwia, iz budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej napigcia nalezy realizo-
wa¢ w formie podziemnych linii kablowych, przy czym ww. budowa nie moze powodowa¢ nowych
ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu nieruchomosci wskazanych do zainwestowania — co w du-
Zym stopniu ogranicza ryzyko powstania negatywnych skutkéw dla srodowiska i ludzi.

6.8. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Dotychczasowy rozwdj przestrzenny tej czgsci gminy doprowadzit do umiarkowanego przeksztalcenia
srodowiska. Zgodnie z wiedza o strukturze, funkcjonowaniu ekosystemdow, wszystkie elementy biotyczne
uwarunkowane sa elementami abiotycznymi i jednocze$nie wzajemnie na siebie wptywaja oraz ulegaja
modyfikacji.

W przypadku nie wprowadzenia ustalen wynikajacych z przedmiotowego projektu planu, pozostang zapi-
sy dotychczasowego planu, ktéry przewidywat na tym obszarze: ustugi komercyjne oraz obiekty i ustugi
zwigzane z obstugg ruchu turystycznego (U/MT), mieszkalnictwo o charakterze jednorodzinnym oraz
obiekty i ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego (MN/MT), komunikacje wewnetrzng (KDW).
Brak realizacji ustalen niniejszego projektu planu pozostawi ww. ustalenia, tym samym nie powstanie
mozliwos$¢ zastgpienia zabudowy ustugowej zabudowa mieszkaniowa oraz nie nastapi uporzadkowanie i
ograniczenie uktadu komunikacyjnego.

7. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WI-
DZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE
OBSZAROW I OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

7.1. OBSZARY I OBIEKTY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Na analizowanym terenie nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie przepiséw
z zakresu ochrony przyrody. W zwigzku z tym realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na ten
komponent przyrody.
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7.2. GRUNTY ROLNE I LESNE

W granicach opracowania nie wystepuja grunty lesne. Realizacja zamierzen planu wprowadzi pewne nie-
korzystne zmiany polegajace na przeznaczeniu pod inwestycje czesci gruntéw rolnych. Nalezy jednak
wzia¢ pod uwagg, iz s to tereny o malej przydatnosci rolniczej (klasa RV, RVI, Ps V, Lzr-RV) - kom-
pleks zytni staby, zytni bardzo slaby oraz uzytki zielone stabe i bardzo stabe. Poza tym sa to tereny trudne
do uprawy ze wzgledu na swoje potozenie. Zmniejszenie obszaréw rolnych jest nieuniknionym skutkiem
procesu rozwoju obszaréw miejskich. Omawiany projekt w tym aspekcie powiela ustalenia obowiazuja-
cego planu miejscowego.

7.3. OBSZARY Z UDOKUMENTOWANYMI ZE.0ZAMI SUROWCOW NATURALNYCH
I REGIONALNYMI ZASOBAMI WOD

Teren znajduje si¢ w granicach ztoza wod leczniczych ,,Polanica Zdrdj” oraz w granicach obszaru Giow-
nego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-Bystrzyca. Biorac jednak
pod uwage przedmiot ochrony oraz planowane zainwestowanie mozna stwierdzié, iz przy prawidtowej
realizacji ustalen nie bedzie negatywnego wptywu na ztoza oraz zasoby wod. Dodatkowo w planie wpro-
wadzono zakaz lokalizacji glebinowych pomp ciepta, co wptynie pozytywnie na ochron¢ zaréwno ztoza
jak i GZWP.

74. OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Zgodnie z zasada zrdwnowazonego rozwoju, ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony krajobrazu kul-
turowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, projekt planu ustala:

v" ochrong uktadu ruralistycznego wsi Polanica Gérna oraz w obszarze obserwacji archeologicznej dla
$redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska,

v" ochrong obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytk6w,

v" ochrong obszaru obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego sie-
dliska,

v" ochrong krajobrazu.

Ww. zapisy mozna uzna¢ za wystarczajace (w Swietle obowigzujacych przepiséw prawnych) do tego, aby
ograniczy¢ do minimum ewentualne zagrozenia dla krajobrazu, zabytkéw oraz catosciowej kultury mate-
rialnej miasta Polanica-Zdrdj. A zatem mozliwos¢ negatywnego wplywu proponowanych ustalen planu
miejscowego na Srodowisko kulturowe zostanie ograniczone do minimum. Omawiany projekt w tym
aspekcie w duzej mierze powiela ustalenia obowiazujacego planu miejscowego.

8. CELE OCHRONY S}{ODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNA-
RODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZE-
NIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

8.1. DOKUMENTY NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM I WSPOLNOTOWYM

Unijna polityka srodowiskowa opiera si¢ na art. 11 oraz 191-193 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Euro-
pejskiej. Zgodnie z art. 191 zwalczanie zmian klimatu jest wyraznym celem polityki srodowiskowej UE.
Zréwnowazony rozwdj jest nadrzgdnym celem UE, ktéra zobowigzuje si¢ do ,,wysokiego poziomu
ochrony i poprawy jakosci srodowiska naturalnego” (art. 3 Traktatu o Unii Europejskiej). Temat ochrony
srodowiska stanowi jedna z najwazniejszych polityk Unii Europejskiej, ze wzgledu na to, iz obejmuje
swym zakresem wszystkie dziedziny zycia spofecznego i gospodarczego oraz przewiduje realizacje dzia-
fan o efektach dtugofalowych. W zwigzku z tym, polityka wspélnotowa musi znajdowa¢ odzwierciedlenie
w strategiach nizszego rzedu. Podstawowym dokumentem w zakresie ochrony Srodowiska jest VII Siod-
my Unijny Program Dziataii w Zakresie Srodowiska Naturalnego do roku 2020 ,, Dobrze zy¢ w granicach
naszej planety”. Program jest oparty na dlugofalowej wizji do 2050 r. Okresla on ramy przysztej polityki
unijnej w dziedzinie ochrony $srodowiska. Dotyczy probleméw regulowanych przez bardzo szeroki zakres
prawodawstwa, z zakresu ochrony przyrody, zapobiegania zanieczyszczeniom wod, powietrza, gleby,
ograniczania emisji hatasu, probleméw gospodarki odpadami, ochrony klimatu, energetyki. Cele progra-

18



prognoza oddzialywania na srodowisko

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mpzp Nowy Zdroj - Mickiewicza-
Zdrojowa

mu opierajg si¢ ponadto na zapisach dokumentéw tj.: Europa 2020 — Strategia na rzecz inteligentnego i
zrownowazonego rozwoju sprzyjajgcego wtgczeniu spotecznemu, Unijna strategia ochrony roznorodnosci
biologicznej na okres do 2020 r. — ,,Nasze ubezpieczenie na Zycie i nasz kapitat naturalny”, Plan dziata-
nia prowadzgcy do przejscia na konkurencyjng gospodarke niskoemisyjng do 2050 ., bierze takze pod
uwage ustalenia Konferencji Narodow Zjednoczonych w sprawie Zrownowazonego Rozwoju (tzw.
Rio+20) przyjete w czerwcu 2012 1.

Obecnie tocza si¢ prace dotyczace VIII programu dziatan w zakresie ochrony srodowiska. Rada przyjeta
w pazdzierniku 2019 r. konkluzje ze wskazéwkami co do unijnej polityki Srodowiskowej 1 klimatyczne;j
na lata 2021-2030. Konkluzje opieraja si¢ na programie strategicznym UE zatwierdzonym przez Rade
Europejska 20 czerwca 2019 r., w ktérym podkresla si¢ pilng potrzebe budowania neutralnej klimatycz-
nie, ekologicznej, sprawiedliwej i socjalnej Europy.

Ww. dokumenty, w cze$ci zwigzanej z zagospodarowaniem przestrzennym, zostaty prawidlowo zaim-
plementowane, gtéwnie poprzez wskazanie zasad zainwestowania z uwzglednieniem integracji dziatan
inwestycyjnych z wymogami ochrony Srodowiska, szczegdélnie w dziedzinie zaopatrzenia w media, co
wpisuje si¢ w ogélne zasady oszczednego gospodarowania zasobami Srodowiska oraz likwidacji zanie-
czyszczen najblizej zrédta.

8.2. DOKUMENTY NA SZCZEBLU KRAJOWYM

Nadrzednym strategicznym celem polityki ekologicznej panstwa sformutowanym w dokumencie Polityka
ekologiczna panstwa 2030 r.- strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej w zakresie
planowania przestrzennego jest dbatos¢ o kulture wspotzycia ze srodowiskiem na szczeblu samorzgdo-
wym, zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga chronic¢
ludnosc¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem oraz przyrode przed nadmierng presjq. Podstawo-
wa role w PEP2030 pelni zasada ,,zanieczyszczajacy placi”. W praktyce zasada ta oznacza, ze sprawca,
ktéry spowodowal szkode w srodowisku lub zagrozenie powstania szkody, powinien ponies¢ koszty na-
prawienia szkody lub wyeliminowania zagrozenia. Zasada odnosi si¢ do wszystkich obszaréw ochrony
srodowiska. Inna reguta, ktdrej stosowanie pozytywnie wptywa na uzytkowanie zasobéw publicznych, w
tym zasobow naturalnych, brzmi: ,,uzytkownik placi”’. Koncepcja ta jest coraz czgsciej wykorzystywana
w zwiazku z ochrong takich zasobéw Srodowiska, ktdre sa nieodnawialne lub odnawiajg si¢ w dlugim
czasie oraz w powigzaniu ze $wiatowym trendem rozwoju tzw. gospodarki wspétdzielenia.

Zagadnienia poruszane w ww. dokumencie zostaly uwzglednione poprzez racjonalne wskazanie terenéw
przydatnych do inwestowania, zaakcentowanie potrzeby ochrony dziedzictwa przyrodniczego, kulturo-
wego i racjonalnego wykorzystania zasobow $rodowiska.

8.3. DOKUMENTY NA SZCZEBLU WOJEWODZKIM

Nadrzednym celem Wojewddzkiego Programu Ochrony Srodowiska Wojewdédztwa Dolnoslgskiego na la-
ta 2014 — 2017 7 perspektywg do 2021 r., opartym na Strategii dziatan dla wojewddztwa dolnoslgskiego
na lata 2014 — 2017 wraz z perspektywg do 2021 r. uwzgledniajgcq zasade zrownowazonego rozwoju w
wojewddztwie dolnosigskim jest daZzenie do stworzenia ,,nowoczesnej gospodarki (efektywne wykorzysta-
nie zasobéw), harmonijny, zintegrowany rozwdj przestrzenny oraz spoteczno — gospodarczy w atrakcyj-
nym S$rodowisku naturalnym” oraz realizacja okreslonych priorytetéw ekologicznych, odnoszacych sie
m. in. do aspektéw ekologicznych w planowaniu przestrzennym, ograniczenia negatywnego oddziatywa-
nia ze strony komunikacji, przemystu, mieszkalnictwa, zréwnowazonego rozwoju rolnictwa z poszanowa-
niem waloréw $rodowiska i r6znorodnosci, poprawy jakosci srodowiska — powietrza, wod, gleb, klimatu
akustycznego, racjonalnego korzystania z zasobé6w naturalnych, ochrony przyrody i krajobrazu, ksztatto-
wania postaw ekologicznych.

Na finiszu juz sg prace nad Wojewddzkim Programem Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Dolnosla-
skiego na lata 2022-2025 z perspektywa do roku 2029. Wedlug zatozen, realizacja programu doprowadzi
do poprawy stanu $rodowiska naturalnego, efektywnego zarzadzania §rodowiskiem, zapewni skuteczne
mechanizmy chronigce srodowisko przed degradacja, a takze stworzy warunki dla wdrozenia wymagan
obowigzujacego w tym zakresie prawa.

Podobnie jak w przypadku dokumentéw krajowych nalezy stwierdzi¢, ze analizowany projekt prawi-
dlowo realizuje zadania postawione przez dokumenty wojewddzkie. Analizowany dokument w wystar-
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czajacym zakresie przedstawia zagadnienia z zakresu ochrony srodowiska, ochrony débr kultury, itd. Do-
datkowo projekt nie wprowadza zadnych zmian, powodujacych zagrozenia zdrowia mieszkancéw, mienia
i Srodowiska, a proponowane zainwestowanie zostalo wprowadzone z poszanowaniem zréwnowazonego
rozwoju omawianego obszaru i uwzglednieniem istniejacego zainwestowania i potrzeb mieszkancow.

9. TRANSGRANICZNE ODDZIAEYWANIE NA SRODOWISKO ZAPISOW ZAWAR-
TYCH W PROJEKCIE PLANU

Obowiazek rozwazania mozliwosci transgranicznego oddziatywania na Srodowisko planowanych przed-
sigwzie¢, wynika z Konwencji o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontek$cie transgranicznym,
sporzadzonej w Espoo dnia 25 lutego 1991 r. oraz z ustawy prawo ochrony $rodowiska. Specjalnej anali-
zie powinny podlega¢ inwestycje zlokalizowane blisko granic panstwa, a takze te realizowane dalej, kt6re
ze wzgledu na rozmiar przedsigwzigcia moga powodowac znaczace emisje lub zmiany w Srodowisku.

Analizowany teren nie jest polozony bezposrednio przy granicy panstwa, a realizacja zainwestowania
przewidzianego w projekcie planu nie spowoduje zadnego oddzialywania na $rodowisko o charakterze
transgranicznym. Skala przedsiewzie¢ zaproponowanych do realizacji ma charakter lokalny, a ich ewen-
tualne oddziatywanie bedzie miato niewielki zasieg. W zakresie zasiggu zainwestowania oraz jego skali
omawiany projekt powiela ustalenia obowiazujacego planu miejscowego.

10. PROPONOWANE ROZWIAZANIA

10.1. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTU PLANU

W zakresie minimalizacji negatywnego oddziatywania na gleby i powierzchnig terenu, najwazniejszym
zadaniem bedzie zapobiezenie przeznaczaniu nadmiernej iloéci terenu pod powierzchnie utwardzone i za-
budowane. Omawiany projekt ww. zadanie realizuje poprzez: koncentracj¢ zabudowy (za pomoca linii
zabudowy), wprowadzenie zapisow dotyczacych zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czyn-
nej, maksymalnej powierzchni zabudowy oraz poprzez okreslenie wskaznika intensywnosci zabudowy.
W celu zwigkszenia powierzchni biologicznie czynnej w ramach niezbednych utwardzen terendw mozna
stosowa¢ dostepne na rynku takie produkty jak np.: kratki trawnikowe, azurowe kostki brukowe, itp.

W zakresie minimalizacji negatywnych skutkoéw dla powietrza, najwazniejszym zadaniem jest ogranicze-
nie emisji zanieczyszczen do atmosfery. Omawiany projekt realizuje to zadanie poprzez powigzanie zapi-
sOw odnoszacych si¢ do systemoéw grzewczych (indywidualnych lub zdalaczynnych) z zasadami okreslo-
nymi w odpowiednich przepisach prawa, w szczegd6lnosci dotyczacymi ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw. Ww. rozwigzania zawarte w projekcie nalezy
uzna¢ za wystarczajace, nie mniej jednak nalezy pamietaé, iz najwigksze mozliwosci ograniczenia wpty-
wu na $rodowisko istnieja na etapie projektowania obiektéw (prawidtowa termoizolacja i lokalizacja, od-
nawialne zrédta energii itp.). Pozwoli to na mniejsza ewentualng emisje zanieczyszczen do atmosfery.

W zakresie minimalizacji negatywnego oddzialywania na wody, najwazniejszymi dzialaniami minimali-
zujacymi negatywne zjawiska beda m.in.: rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej, zastoso-
wanie systemoéw gromadzenia i wywozéw odpadéw, wprowadzenie odpowiednich zasad umozliwiaja-
cych instalowanie infrastruktury matej retencji — co przedstawiony projekt zawiera. Oczywiscie ww. roz-
wigzania nie zwalniaja ze $wiadomego i oszczednego korzystania z wody. Zmiana przyzwyczajen i na-
wykow, ktéra przyczyni si¢ do ograniczenia zuzycia wody w gospodarstwie domowym jest pierwszym i
podstawowym rozwigzaniem na zminimalizowanie oddzialywania na ten element srodowiska.

W zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem najwazniejszymi rozwigzaniami be¢dzie zachowanie od-
powiednich odlegtosci od terenéw komunikacji oraz zachowanie odpowiednich standardéw akustycznych

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego — co poddany ocenie dokument realizuje.
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Poza za ww. rozwigzaniami, ktére regulowane s3 poprzez przepisy ustawowe mozna rozwazy¢ wprowa-
dzenia do planu miejscowego mozliwosci realizacji dachéw zielonych (o ile to mozliwe), co pozwoli na
zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej na danym terenie.

10.2. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE
PLANU

Plan miejscowy jest opracowaniem, majacym na celu ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie in-
westycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu.

Biorac pod uwage cel i geograficzny zasieg opracowania, zgodnie z ustawa o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywa-
nia na §rodowisko, prognoza oddzialywania winna przedstawia¢ rozwigzania alternatywne, do tych za-
wartych w projektowanym dokumencie.

Ocenia sig, iz ustalenia zawarte w analizowanym dokumencie sa wynikiem kompromisu pomiedzy wy-
mogami ochrony szeroko pojetego Srodowiska (przyrodniczego, kulturowego, zycia cztowieka), a ko-
niecznoscia rozwoju urbanistycznego. Kierowano si¢ zasadg zréwnowazonego rozwoju tzn. starano si¢
wybiera¢ te sposrod wielu rozwigzan alternatywnych, ktére najlepiej facza wszystkie potrzeby zaréwno
ekonomiczne, spoteczne jak i ochrony srodowiska i zabytkéw. Ponizej zestawiono przyktady r6znych wa-
riantéw istniejgcych rozwiazan, tych najkorzystniejszych dla ochrony przyrody jak i tych najkorzystnie;j-

szych z punktu widzenia mozliwosci zainwestowania nieruchomosci.

Elementy $ro-

Wariant w najwigkszym

Wariant uwzglednia-

Wariant zastosowany

dowiska przy- stopniu uwzgledniajacy jacy maksymalny po- W rozpatrywanym mpzp
rodniczego wnioski oraz interesy wta- ziom ochrony §rodo-
scicieli nieruchomosci wiska
Wody grun- | Brak zapiséw dotyczacych | Zakaz wprowadzania | W zakresie odprowadzania $ciekéw —
towe zasad modernizacji, rozbu- | jakiejkolwiek nowej | przewiduje si¢ system grupowego od-

dowy i budowy infrastruktu-
ry technicznej zwigzanej z
odprowadzaniem  $ciekéw
lub dopuszczenie wszystkich
mozliwych sposobéw utyli-
zacji.

zabudowy.

prowadzenia $ciekéw do kanalizacji.

Wskazanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej przyczyni si¢ do
naturalnego zasilania wéd gruntowych.

Powietrze i
klimat

Uznanie petnej dowolnosci
w wyborze sposobow
ogrzewania.

Nakaz budowy wy-
Iacznie budynkéw
pasywnych. Wymoég
stosowania wylacznie
odnawialnych Zrédet
energii.

Dokument przyjat wariant przewiduja-
cy rozwigzania zgodne z aktualnymi
przepisami tj. ustala si¢ ogrzewanie
indywidualne lub zdalaczynne - na za-
sadach okres$lonych w odpowiednich
przepisach prawa. Ponadto dopuszczo-
no urzgdzenia wytwarzajace energi¢ z
odnawialnych zrédet energii (za wy-
jatkiem urzadzen i instalacji wykorzy-
stujacych energie wiatru, biogaz rolni-
czy oraz glebinowych pomp ciepta).

Powierzchnia
ziemi (gleba)

Petna dowolno$¢ w zabudo-
wie, brak ograniczen w za-

kresie  maksymalnej po-
wierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie
czynnej.

Catkowita  ochrona
gleby poprzez zakaz
nowej zabudowy i re-
alizacji wszelkich
inwestycji.

Do planu przyjeto wariant przewiduja-
cy mozliwo§¢ wprowadzania zieleni —
jako elementu towarzyszacego zabu-
dowie, okreslenie min. udzialu procen-
towego  powierzchni  biologicznie
czynnej, powierzchni zabudowy i
wskaznika intensywno$ci zabudowy.
Ponadto wprowadzono odpowiednie
linie zabudowy od terenéw komunika-
cji zmniejszajac tym samym ilo$¢ tere-
néw pod zabudowe.
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Elementy $ro-
dowiska przy-
rodniczego

Wariant w najwigkszym
stopniu uwzgledniajacy
wnioski oraz interesy wia-
$cicieli nieruchomo$ci

Wariant uwzglednia-

jacy maksymalny po-

ziom ochrony §rodo-
wiska

Wariant zastosowany
W rozpatrywanym mpzp

Zdrowie ludzi

Petna dowolno$¢ w inwe-
stowaniu i zabudowie, bez
ograniczen, w szczegdlnosci
dotyczacych zanieczyszcze-
nia powietrza, wod i gleby
oraz posadowienia budyn-
kéw. Nie wprowadzenie
standardéw akustycznych.

Ograniczenie mozli-
wosci lokalizacji no-
wej zabudowy.

Dokument przyjat wariant przewiduja-
cy ksztattowanie tadu przestrzennego
poprzez okre$lenie terenéw mozliwych
do zainwestowania wraz ze wskazni-
kami zagospodarowania terenu (para-
metry zabudowy); ponadto przy pro-
jektowaniu poszczegdlnych elementéw
zainwestowania nalezy uwzgledni¢ za-
sady wynikajace z uniwersalnego pro-
jektowania, w szczegdllno$ci stuzace
zapewnieniu dostgpno$ci architekto-
nicznej osobom ze szczegdlnymi po-
trzebami; dodatkowo wprowadzono
odpowiednie zapisy odnoszace si¢ do
ochrony przed hatasem (standardy
akustyczne).

Zabytki

Pelna dowolno$¢ w zago-
spodarowaniu  z pominig-
ciem obszaru zabytkowego
(historycznego uktadu rura-
listycznego wsi  Polanica
Goérna) czy zabytkowego
obiektu wpisanego do ewi-
dencji zabytkow.

Zakaz realizacji
wszelkich  nowych
inwestycji w obrebie
historycznego ukladu
ruralistycznego  wsi
Polanica Gérna,

Do planu przyjeto wariant wprowadza-
jacy ochrong: historycznego uktadu ru-
ralistycznego wsi Polanica Goérna, za-
bytku, jakim jest dom mieszkalny przy
ul. Zdrojowej 44, obszaru obserwacji
archeologicznej dla $redniowiecznej
wsi w granicach nowozytnego siedli-
ska. Ponadto wprowadzano ochrong
krajobrazu.

10.3. OCENA MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO, W TYM NA KRAJOBRAZ,
KTORE MOGA WYNIKAC Z REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Analizujac catoksztatt zagadnien przyrodniczych na opracowywanym obszarze mozna stwierdzi¢, ze za-
mierzenia podane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajg za-
sady ochrony $rodowiska w stopniu nalezytym, ograniczajagc mozliwos¢ powstania istotnego negatyw-
nego oddziatywania na §rodowisko oraz zdrowie ludzi. Nalezy réwniez stwierdzi¢, iz w tym zakresie
omawiany projekt powiela ustalenia obowigzujacego planu miejscowego

10.4. PROPOZYCJE INNYCH USTALEN SPRZYJAJACYCH OCHRONIE SRODOWISKA

Z uwagi na forme przysztych inwestycji oraz proponowane zapisy zwigzane z ochrong srodowiska natu-
ralnego, nie wskazuje si¢ potrzeby wprowadzania dodatkowych ustalen majacych na celu polepszenie
ochrony srodowiska i zdrowia ludzi. Wszystkie zgtaszane uwagi wprowadzane byly na biezaco - na etapie
sporzadzania projektu planu, uwzgledniajac jednoczesnie wnioski instytucji 1 organéw wihasciwych do
uzgadniania i opiniowania planu.

11. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI’POSTANOWIEN PROJEKTU
PLANU ORAZ PROPOZYCJE CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Metoda analizy skutkéw realizacji projektowanego dokumentu polega na:

v’ ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, fadu przestrzennego, warunkGw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska,

v" ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania na $srodowisko,
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v" ocenie skutecznosci przewidywanych w ustaleniach projektu dziatan zapobiegajacych, ograniczaja-
cych, kompensujacych negatywne oddzialywanie na §rodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby za-
proponowanie wdrozenia dodatkowych dziatan majacych na celu lepsza ochrong §rodowiska.

Proponuje si¢ np. przeprowadzenie ww. ocen skutkow realizacji postanowien planu réwnocze$nie z anali-
73 zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktéra jest dokonywana przez Burmistrza co naj-
mniej raz w czasie kadencji Rady Gminy. Moze to polega¢ na wykonaniu dodatkowych analiz, monito-
ringu czy kontroli takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w sieci infrastruktury technicznej
w tym kanalizacji sanitarnej 1 wodociagu, zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w granicach danego terenu oraz innych elementéw zapewniajacych harmonijne ksztattowanie
projektowanej zabudowy z poszanowaniem istniejacych uwarunkowan. Badania monitoringowe moga
by¢ réwniez prowadzone w oparciu o pomiary, oceny i analizy wykonywane w ramach panstwowego
monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy i instytucje. Monitoring moze doty-
czy¢ takich komponentéw jak: powietrze (jako$¢ sprawdzana na podstawie np. rutynowych kontroli do-
mowych piecéw), klimat akustyczny (kontrola prowadzona przez gtéwnego Inspektora Ochrony Srodo-
wiska,), woda (kontrola istniejacych urzadzen wodnych tj. rowy). Dzialania tych instytucji w zakresie
monitoringu §rodowiska pozwola na ocen¢ skutkéw realizacji planowanych ustalen i umozliwia reakcje
na ewentualne negatywne zjawiska zachodzace w srodowisku. Bardzo wazna jest réwniez postawa miesz-
kancéw, ktérzy powinni reagowa¢ natychmiastowg interwencja w przypadku stwierdzenia wystapienia
ucigzliwosci.
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12. STRESZCZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi prognoz¢ oddziatlywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowanie przestrzennego przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP NOWY ZDROJ - MICKIEWICZA-ZDROJOWA, dla obszaru potozonego w re-
jonie ulic Mickiewicza i Zdrojowej w obrebie Nowy Zdrd;.

Dokument opracowany zostat na podstawie analizy projektu planu, opracowania ekofizjograficznego, ma-
teriatéw dotyczacych charakterystyki i stanu srodowiska przyrodniczego. Zgodnie z art. 51 ustawy o udo-
stgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko, projekt uwzglednia wszystkie najwazniejsze komponenty §rodo-
wiska naturalnego i ich wzajemne powigzania.

Dla analizowanego terenu aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy-
jety uchwala nr XVI/117/08 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 31 marca 2008 roku. Przedstawio-
ny do analizy projekt przewiduje dostosowanie zapisow planu do nowych zamierzen inwestycyjnych na
przedmiotowym terenie tj. zmiany przede wszystkim w zakresie przeznaczenia terenOw oraz uproszczenie
uktadu komunikacyjnego. Dopuszczono i wprowadzono zabudowe mieszkaniowg (zaréwno jednorodzin-
no jak i wielorodzinng), pozostawiajagc mozliwos¢ lokalizacji ustugi, ale w duzo mniejszym zakresie niz
dotychczas. Przy okazji zweryfikowano i poprawiono caly uktad komunikacyjny poprzez rezygnacj¢ ze
zbednych poszerzef drég gminnych oraz zapewniajac dogodny dojazd do nieruchomosci. Proponowane
zmiany w prawidtowy sposdb wpisuja si¢ w ogdlne zatozenie dalszego rozwoju urbanistycznego miasta
Polanica-Zdrg;.

Rozpatrujac ustalenia projektu planu nalezy uznaé, iz moga nastgpi¢ pewne zmiany tj.: ograniczenie po-
wierzchni biologicznie czynnej, wzrost powierzchni utwardzonych oraz emisji zanieczyszczen. Jednak ze
wzgledu na charakter zagospodarowania oraz zapisy obowigzujacego planu miejscowego oraz ze wzgledu
na ograniczony zasi¢g ocenia si¢, iz zmiany bedg niewielkie. Zapisy projektu szczegétowo reguluja pod-
stawowe kwestie dotyczace zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, ciepto, gospodarki odpadami, od-
prowadzenia $ciekow, lokalizacji zabudowy oraz wprowadzajg ograniczenia w zakresie zagospodarowa-
nia, wynikajace z przepisoéw ochrony Srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego.

Zachowanie ww. ustalen projektu — prowadzacych do minimalizacji negatywnego oddzialywania nowych
inwestycji na poszczegdlne komponenty srodowiska — spowoduje, iz zagrozenie plynace ze zmian spo-
sobu uzytkowania terenu bedzie nieznaczne.

Zestawienie w prognozie potencjalnych zagrozen oraz przedstawione przewidywane skutki realizacji pla-
nu, nie sg réwnoznaczne z likwidacja czy wyeliminowaniem wszelkich zagrozen dla $rodowiska, jakie
moga w przysztosci powsta¢ w wyniku realizacji inwestycji. Na etapie sporzadzania prognozy skutkéw
ustalen oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sygnalizuje
si¢ jedynie mozliwo$¢ wystapienia zagrozen, za$ likwidacja badz ich zmniejszenie, mozliwe jest dopiero
na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji.
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13. AKTUALIZACJA
Aktualizacja - maj 2023 r.

Niniejsza cze$¢ stanowi uzupetnienie wynikajace z istotnych z punktu widzenia zakresu prognozy uwag

whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na etapie opiniowania

1 uzgadniania. W kontekscie pism:

v Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (pismo nr W/N.5150.104.2023.MB) z dnia
02.05.2023 r.

v Dyrektora Okregowego Urzedu Gérniczego (pismo nr WRO.5111.69.2023 L.dz.12332/04/2023) z
dnia 28.04.2023 1.

Dokonanymi zmianami sg wprowadzenie:

v'ochrony obszaru obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi w granicach nowozymego sie-
dliska zamiast ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych,

v odpowiednich zasad dotyczacych inwestowania i zagospodarowania terenu w graniach terenu gérni-
czego utworzonego dla eksploatacji wod leczniczych ze ztoza ,,Polanica-Zdré;j”.

Aktualizacja - listopad 2023 r.

Niniejsza czegs¢ stanowi uzupetnienie wynikajace ze zmian wprowadzonych po uwzglednieniu uwag zto-
zonych w trakcie wyltozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. W projekcie planu
zmieniono przebieg drogi wewnetrznej 1KR zostala ona przesunigta tak, aby biegla po $rodku dziatki
nr 145/28 tj. by zwezenie drogi bylo proporcjonalne po obu stronach zwezanej drogi. Ponadto zmieniono w
niewielkim zakresie parametry zabudowy w terenie IMNW-MW-U, jednakze z zachowaniem wysokosci
zabudowy i minimalng wielkoscig powierzchni biologicznie czynne;.

Wprowadzone zmiany sg niewielkie i nie stanowiag nowego zagrozenia dla $rodowiska oraz dla stref
ochrony uzdrowiskowej.
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v
Zalacznik do prognozy oddzialywania na $Srodowisko

OSWIADCZENIE KIEROWNIKA ZESPOLU AUTOROW PROGNOZY

Na podstawie art. 51 ust.2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn.
zm.), ja nizej podpisany Robert Flis

oswiadczam

iz spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 przytoczonej powyzej usta-
wy w zakresie przygotowania zawodowego do sporzadzania prognoz oddzialywania na $ro-
dowisko tj. ukonczylem jednolite studia magisterskie na kierunku inzynieria sSrodowiska.

Jednoczesnie informuje, iz jestem s$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fal-

szywego oswiadczenia.

DU

Robert Flis



