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UCHWALA NR......ccovriminsssssssssssssssssasenns
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
ZDNIA ... ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic Mickiewicza i Zdrojowej w obrgbie Nowy Zdroj
MPZP NOWY ZDROJ - MICKIEWICZA-ZDROJOWA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z
pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), w brzmieniu okreslonym zgodnie z art. 67, ust. 3, pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwaly nr VIII/78/2022 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 31 sierpnia
2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pofozonego w rejonie ulic Mickiewicza i Zdrojowej w obrebie Nowy Zdrdj, stwierdzajac jednoczesnie, iz plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Polanica-Zdrdj, uchwalonego uchwatg Nr XLVI11/337/2006 z dnia 24 pazdziernika 2006 r. z pézn. zm., Rada Miejska
w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastepuie:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Mickiewicza i Zdrojowej w obrgbie Nowy Zdréj, MPZP NOWY ZDROJ - MICKIEWICZA-ZDROJOWA,
ktérego obowiazujace ustalenia zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejszg uchwate;
2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;
2) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestyciji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadar wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowigcy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, ktérego obowigzujgce ustalenia okreslono w legendzie;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone dla
danego terenu, przy czym:
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a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia muszg by¢ spetnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) oile ustalenia zawarte w dalszych przepisach niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej wraz z
przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie realizacje niezbednych elementdw towarzyszacych
takich jak: zielen, urzadzenia i obiekty pomocnicze oraz elementy obstugi komunikacyjnej;

PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumiec takie formy zagospodarowania,
dopuszczone dla danego terenu, ktdre uzupetniajg i jednoczesnie nie s sprzeczne z przeznaczeniem
podstawowym, realizowane wg nastepujacych zasad:
a) zakazuie sig realizacji takich form zagospodarowania samodzielnie, {j. bez realizacji przeznaczenia
podstawowego,
b) realizacje przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie w formie:
- wbudowanej - na maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku,
- osobnego budynku o powierzchni catkowitej stanowigcej nie wigcej niz 30% powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw o przeznaczeniu podstawowym znajdujacych sie na dziatce,
- zainwestowania niekubaturowego z wykluczeniem budynkéw - na maksymalnie 30% powierzchni
dziatki;
c) powierzchnie okreslong w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich form
zagospodarowania, sktadajacych sie na przeznaczenie uzupetniajace,
d) oile ustalenia zawarte w dalszych przepisach niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej wraz z
przeznaczeniem uzupetniajgcym dopuszcza sie realizacje niezbednych elementéw towarzyszacych
takich jak: zielen, urzadzenia i obiekty pomocnicze oraz elementy obstugi komunikacyjnej;

NIEPRZEKRACZALNEJ LINIl ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej Sciana elewacii nie
przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynkow prefabrykowanych kontenerowych
stacji transformatorowych oraz zigczy kablowych, dla ktdrych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza sie dowolng lokalizacje na dziatce - z uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa,
wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja sie pod ziemig, dla ktorych dopuszcza sie dowolng
lokalizacje na dziafce - z uwzglednieniem aktualnych przepisow prawa, w szczegélnosci dotyczacych
odlegto$ci stosowanych w budownictwie,

c) warstw ocieplenia budynkéw wraz z wykonczeniem,

d) czesci konstrukeyjnych budynku wystajacych przed elewacje, w szczegoinosci: balkonéw, wykuszy,
zadaszen, elementdw dachu z zastrzezeniem, iz ww. elementy beda spetnia¢ tacznie nastepujace
warunki:

—  bedg zlokalizowane powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej,

— wysokos¢ pomiedzy projektowang powierzchnig gruntu a wystajacg czescig budynku w
najnizszym miejscu nie bedzie mniejsza niz 3 m,

— nie przekroczg okreslonej w planie migjscowym linii zabudowy o wigcej niz 1,5 m,

e) podjazdéw dla niepetnosprawnych, pochylini oraz schodéw do budynku, wjazdéw do parkingow
podziemnych,

f)  niezadaszonych miejsc parkingowych zlokalizowanych poza budynkami;

MIESZKALNICTWIE POWIAZANYM Z PROWADZONA DZIALALNOSCIA - nalezy przez to rozumie¢
mieszkanie wiasciciela lub podmiotu gospodarczego albo stréza lub nadzoru technicznego;

NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra nie zostata zaliczona do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, przy czym za
nieucigzliwe rozumie sie rowniez przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktdrych przeprowadzona na podstawie aktualnych przepiséw prawa odpowiednia ocena
nie wykaze znaczacego oddziatywania na srodowisko;

URZADZENIACH | OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace
mozliwos$¢ prawidtowego funkcjonowania obiektdw, zgodnie z przeznaczeniem terenu, w szczegdlnosci:
garaze, pomieszczenia gospodarcze - na zasadach okreslonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty;
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1.

10) OBSLUDZE KOMUNIKACYJNEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojscia oraz inne elementy
zwigzane z zapewnieniem prawidtowej obstugi nieruchomosci, w szczegélnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki wraz z niezbedng infrastruktura, przy czym budowa i utrzymanie nalezy do
zarzadcy terenu lub wiascicieli nieruchomosci;

11) SZEROKOSCI ELEWACJI - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng odlegto$é pomiedzy
skrajnymi $cianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem, przy czym parametr dotyczy czesci
nadziemnej budynku;

12) WYSOKOSCI ELEWACJI - nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy wysoko$¢ zabudowy w
odniesieniu do budynkéw, rozumiany jako maksymalna dopuszczalna odlegto$¢ od projektowanej
powierzchni gruntu w najnizej potozonej czesci budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub
najwyzszego elementu dachu bez anten, komindw, przy czym w przypadku okreslania maksymalnej ilosci
kondygnacji do ww. parametru nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych.

ROZDZIAL 2
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY
- PRZEZNACZENIE TERENU

§3.

Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 4 niniejszej
uchwaly, zawierajacym szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami 1MNW-3MNW, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nieucigzliwe ustugi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty obiektow:

— maksymalna wysokos¢ elewacji budynkdw mieszkalnych - 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12 m,

— dopuszcza sie wprowadzenie kondygnacji podziemnych,

— maksymalna catkowita wysokos¢ elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,

— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow - 6 m,

— maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy - 35% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 0, maksymalnie 0,75,

d) pokrycie i geometria dachdw:

— dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia pofaci 30°- 45° lub dach mansardowy o
tradycyjnych dla regionu proporcjach oraz katach nachylenia: 25°-30° dla gérnych potaci oraz
50°-60° dla dolnych potaci,

—  pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna, cementowa lub inny materiat imitujgcy dachéwke, w
kolorze matowym czerwonym lub ceglastym,

— wuzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasad na maksymalnie 10%
powierzchni rzutu dachu - dla takich elementéw jak: zadaszenia nad wejsciem, ganki, oraz
lukarny,

e) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
na rysunku planu miejscowego:

— dlaterenu IMNW - 6 m od dziatki nr 145/7 oraz 4 m od terenu 1KR,

— dlaterenu 2MNW -4 m od terenu 1KR,

— dla terenu 3AMNW -4 m od terendéw 1KR - 3KR,
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5)

f)  przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzglednié¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegélnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa;

w zakresie miejsc do parkowania ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla ustug - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m2powierzchni przeznaczonej pod ustugi,

c) wszystkie miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dziatce budowlanej, na ktérej bedzie
realizowana inwestycja;

minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m2, przy czym zasada nie dotyczy
dziatek wydzielanych na polepszenie dziatek sasiednich.

Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem 1MWW, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty obiektow:

— maksymalna wysokos¢ elewacji budynkdw mieszkalnych - 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12 m,

— dopuszcza sie wprowadzenie kondygnacji podziemnych,

— maksymalna catkowita wysokos¢ elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,

— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektoéw - 6 m,

— maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy - 25% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 0, maksymalnie 0,70,

d) pokrycie i geometria dachdw:

— dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia pofaci 30°- 45° lub dach mansardowy o
tradycyjnych dla regionu proporcjach oraz katach nachylenia: 25°-30° dla gérnych potaci oraz
50°-60° dla dolnych potaci,

—  pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna, cementowa lub inny materiat imitujgcy dachéwke, w
kolorze matowym czerwonym lub ceglastym,

— wuzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasad na maksymalnie 10%
powierzchni rzutu dachu - dla takich elementéw jak: zadaszenia nad wejsciem, ganki, oraz
lukarny,

e) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
na rysunku planu miejscowego:

— 4 mod terenu 3KR,

— 6 mod ulicy Mickiewicza, przy czym dla istniejgcego budynku mieszkalnego dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej linii zabudowy,

f)  przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzglednié¢ zasady wynikajace

z uniwersalnego projektowania, w szczegélnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej

osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa;

w zakresie miejsc do parkowania ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

b) wszystkie miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dziatce budowlanej, na ktérej bedzie
realizowana inwestycja,

c) miejsca parkingowe przeznaczone dla ustug nalezy projektowac jako ogoinodostepne.

Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy wielorodzinnej lub ustug,
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN-MW-U, dla ktorego obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1)

przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci,

€) nieucigzliwe ustugi z zakresu: turystyki, zdrowia i opieki spotecznej, kultury, o$wiaty i wychowania oraz
administracji;

przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwe ustugi handlu, biurowe oraz sportu i rekreacii;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe wielorodzinng nalezy realizowac jako obiekty o powierzchni catkowitej do 400 m2,
zawierajgce maksymalnie 4 mieszkania,

b) gabaryty obiektow:

— maksymalna wysokos¢ elewacji budynkdw mieszkalnych i ustugowych - 3 kondygnacje
nadziemne, przy czym trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 15 m,

— dopuszcza sie wprowadzenie kondygnacji podziemnych,

— maksymalna catkowita wysokos¢ elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,

— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow - 6 m,

— maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy 25% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 0, maksymalnie 0,50,

€) pokrycie i geometria dachdw:

— dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia pofaci 30°- 45°,

—  pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna, cementowa lub inny materiat imitujgcy dachéwke, w
kolorze matowym czerwonym lub ceglastym,

— wuzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasad na maksymalnie 10%
powierzchni rzutu dachu - dla takich elementow jak: zadaszenia nad wej$ciem, ganki, tarasy oraz
lukarny,

f)  w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
na rysunku planu miejscowego w odlegtosci 6 m od ulicy Zdrojowej oraz 4 m od potudniowe; linii
rozgraniczajace;j teren,

g) przy projektowaniu poszczegéinych elementdw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegélnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa;

w zakresie miejsc do parkowania ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,

b) dla ustug - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m2powierzchni przeznaczonej pod ustugi,

c) wszystkie miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dziatce budowlanej, na ktérej bedzie
realizowana inwestycja,

minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 1500 m2,

b) dla ustug z zakresu turystyki 4000 m2,

c) dla pozostatych ustug 1500 m2

przy czym powyzsze zasady nie dotyczg dziatek wydzielanych na polepszenie dziatek sagsiednich.

Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Ilub zabudowy
wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symholem 1MNW-MW-U, dla
ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci,

€) nieucigzliwe ustugi z zakresu: turystyki, zdrowia i opieki spotecznej, kultury, o$wiaty i wychowania oraz
ustug administracii;

przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwe ustugi: handlu, biurowe oraz sportu i rekreacii;
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zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe wielorodzinng nalezy realizowac jako obiekty o powierzchni catkowitej do 400 m2,
zawierajgce maksymalnie 4 mieszkania,

b) gabaryty obiektow:

— maksymalna wysokos¢ elewacji budynkdw mieszkalnych i ustugowych - 3 kondygnacje
nadziemne, przy czym trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 15 m,

— dopuszcza sie wprowadzenie kondygnacji podziemnych,

— maksymalna catkowita wysokos¢ elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,

— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow - 6 m,

— maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 0, maksymalnie 0,60,

e) pokrycie i geometria dachdw:

— dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia pofaci 30°- 45°,

—  pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna, cementowa lub inny materiat imitujgcy dachéwke, w
kolorze matowym czerwonym lub ceglastym,

— wuzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasad na maksymalnie 10%
powierzchni rzutu dachu - dla takich elementéw jak: zadaszenia nad wejsciem, ganki, oraz
lukarny,

f)  w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
na rysunku planu miejscowego w odlegtosci 6 m od ulicy Zdrojowej,
g) przy projektowaniu poszczegéinych elementdéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace

z uniwersalnego projektowania, w szczegélnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej

osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa;

w zakresie miejsc do parkowania ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,

b) dla ustug - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m2 powierzchni przeznaczonej pod ustugi,

c) wszystkie miejsca parkingowe nalezy zlokalizowaé¢ na dziatce budowlanej, na ktdrej bedzie
realizowana inwestycja,

d) w zabudowie wielorodzinnej miejsca parkingowe przeznaczone dla ustug nalezy projektowaé jako
ogblnodostepne;

minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 1500 m2,

b) dla ustug z zakresu turystyki 4000 m2,

c) dla pozostatych ustug 1500 m2,

przy czym powyzsze zasady nie dotyczg dziatek wydzielanych na polepszenie dziatek sagsiednich.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, dla ktérych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) nieucigzliwe ustugi z zakresu: turystyki, zdrowia i opieki spotecznej, kultury, o$wiaty i wychowania,
biurowe oraz administraciji,

przeznaczenie uzupetniajace: mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalnoscig;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalno$cig nalezy realizowac tylko w formie funkcji
wbudowanej - na zasadach okre$lonych dla funkcji uzupetniajacej, przy czym powierzchnia
przeznaczona pod mieszkalnictwo nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni jednak nie wigcej niz
150 m?,

b) gabaryty obiektow:
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— maksymalna wysokos¢ elewacji budynkdw mieszkalnych i ustugowych - 3 kondygnacje
nadziemne, przy czym trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 15m,

— dopuszcza sie wprowadzenie kondygnacji podziemnych,

— maksymalna catkowita wysokos¢ elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,

— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektoéw - 6 m,

— maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy 35% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 0, maksymalnie 0,90,

e) pokrycie i geometria dachdw:

— dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 30°- 45°

—  pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna, cementowa lub inny materiat imitujgcy dachéwke, w
kolorze matowym czerwonym lub ceglastym,

— wuzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasad na maksymalnie 10%
powierzchni rzutu dachu - dla takich elementéw jak: zadaszenia nad wejsciem, ganki, oraz
lukarny,

f)  w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
na rysunku planu miejscowego:

— dlaterenu IMNW-U - 6 m od oraz pétnocne; linii rozgraniczajacej terenu,

— dlaterenu 2MNW-U - 4 m od terenu 1KR i 2KR,

g) przy projektowaniu poszczegéinych elementdw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace

z uniwersalnego projektowania, w szczegélnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej

osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa;

w zakresie miejsc do parkowania ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,

b) dla ustug - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m2powierzchni przeznaczonej pod ustugi,

c) wszystkie miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dziatce budowlanej, na ktérej bedzie
realizowana inwestycja;

minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 1500 m2,

b) dla ustug z zakresu turystyki 4000 m2,

c) dla pozostatych ustug 1500 m2,

przy czym powyzsze zasady nie dotyczg dziatek wydzielanych na polepszenie dziatek sagsiednich.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami 1MWW-U - 2MWW-U, dla ktérych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca,

b) nieucigzliwe ustugi z zakresu: handlu, rzemiosta, turystyki, gastronomii, kultury, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, biur oraz administracii,

przeznaczenie uzupetniajace: nieucigzliwe ustugi sportu i rekreacji;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe wielorodzinng nalezy realizowac jako obiekty o powierzchni catkowitej do 300 m2,
zawierajgce maksymalnie 4 mieszkania,

b) od strony ulicy Zdrojowej oraz wzdtuz ulicy zlokalizowanej od strony péinocnej terenu TMWW-U w
budynkach mieszkaniowych nalezy na kondygnacji parteru zlokalizowac¢ ustugi,

c) ustugi dopuszcza sie tylko na kondygnaciji parteru,

d) wyklucza sie realizacji ustug jako oddzielnych budynkdw,

e) gabaryty obiektow:
— maksymalna wysokos¢ elewacji budynkdw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych - 3

kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 15 m,
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— maksymalna wysokos¢ elewacji pozostatych budynkéw - 6 m,

— dopuszcza sie wprowadzenie kondygnacji podziemnych,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku - 35 m,

— maksymalna catkowita wysokos¢ elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,

— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw - 6 m,

— maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy 35% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

f)  powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 0, maksymalnie 0,90,

h) pokrycie i geometria dachéw:

— dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia pofaci 30°- 45°,

—  pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna, cementowa lub inny materiat imitujgcy dachéwke, w
kolorze matowym czerwonym lub ceglastym,

— wuzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasad na maksymalnie 10%
powierzchni rzutu dachu - dla takich elementéw jak: zadaszenia nad wejsciem, ganki, oraz
lukarny,

i) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone
na rysunku planu miejscowego w odlegtoSci:

— 6 mod ulicy Zdrojowej oraz pdtnocnej linii rozgraniczajacej terenu,

— 4 modterenu 1KR i 5KR,

i) przy projektowaniu poszczegoinych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace

z uniwersalnego projektowania, w szczegélnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej

osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa;

w zakresie miejsc do parkowania ustala sie:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,
b) dla pozostatych ustug - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m?powierzchni przeznaczonej pod
ustugi,
c) wszystkie miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dziatce budowlanej, na ktérej bedzie
realizowana inwestycja,
d) w zabudowie wielorodzinnej miejsca parkingowe przeznaczone dla ustug nalezy projektowaé jako
ogblnodostepne,
e) wramach wymaganej ilosci miejsc parkingowych okreslonych powyzej nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:
— 1 stanowisko — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 6-15,
— 2 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 1640,
— 3 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 41-100,
— 4% ogdlnej liczby wymaganych miejsc parkingowych jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 100,
f)  powyzsze wspdtczynniki nie dotyczg miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepiséw
odrebnych, dla ktérych nalezy stosowaé zasady okre$lone w ww. przepisach;
minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej 2500 m2,
b) dla ustug z zakresu turystyki 4000 m2,
c) dla pozostatych ustug 2500 m2,
przy czym powyzsze zasady nie dotyczg dziatek wydzielanych na polepszenie dziatek sagsiednich.

Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 3MWW-U, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca,

b) nieucigzliwe ustugi z zakresu handlu, rzemiosta, turystyki, gastronomii, kultury, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, biur oraz administracj,
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przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwe ustugi sportu i rekreacii;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) tereny wydzielone w celu poprawy warunkow zagospodarowania na nieruchomosciach przylegtych,

b) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw oraz wiat, w zwigzku z powyzszym nie
okresla sie:

— gabarytéw oraz maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy;

—  pokrycie i geometria dachu;

—  zasad ksztattowania zabudowy;

- wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;
— maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy;

— minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji;

- linii zabudowy,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
dopuszcza si¢ liczenie powierzchni sumarycznie tj. uwzgledniajac taczng powierzchnie wraz z dziatkg
przylegta,

d) przy projektowaniu poszczegdlnych elementoéw zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ zasady
wynikajace z uniwersalnego projektowania, w szczeg6Inosci stuzace zapewnieniu dostepnosci
architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach okreslonych w aktualnych
przepisach prawa,

w zakresie miejsc do parkowania: dopuszcza sig lokalizacje niezadaszonych miejsc parkingowych, w
ramach ktérych dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Ustalenia dla istniejacej zabudowy nie spetniajacej poszczegdlnych parametréow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszym rozdziale:

1)

w zakresie wskaznika intensywno$ci zabudowy dopuszcza sie utrzymanie istniejacych parametrow, a w
przypadku koniecznoéci rozbudowy majgcej na celu spetnienie wymogéw, wtadciwych dla danego rodzaju
inwestycji, dopuszcza sie zwigkszenie istniejacego parametru o maksymalnie 10%;

w zakresie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcych parametrow, a w przypadku konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogdw,
wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji dopuszcza sie zwiekszenie istniejacego parametru o
maksymalnie 10%;

w zakresie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie utrzymanie
istniejacych parametrow, a w przypadku koniecznosci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow,
wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji dopuszcza sie zmniejszenie istniejacego parametru o
maksymalnie 10%;

w zakresie maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy dopuszcza sie:

a) zachowanie istniejacej wysokosci,

b) roboty budowlane majace na celu doprowadzenie ksztattu dachu do parametréw okreslonych w
niniejszej uchwale, przy czym po rozbudowie budynek nie moze by¢ wyzszy niz 3 m od wysokosci
okreslonej dla danego terenu,

c) w przypadku, o ktérym mowa powyzej, dopuszcza sie wykorzystanie pomieszczen, powstatych w
wyniku rozbudowy jako poddasza uzytkowego,

d) dla obiektdw nie bedacych budynkami dopuszcza sie zachowanie aktualnej wysokosci;

w zakresie szerokosci elewacji dopuszcza sie zachowanie aktualnie istniejacego parametru, a w
przypadku koniecznoéci rozbudowy majgcej na celu spetnienie wymogéw, wtadciwych dla danego rodzaju
inwestycji dopuszcza sie zwiekszenie istniejacej szerokosci 0 maksymalnie 15%;

w zakresie parametréw dachu dopuszcza sie zachowanie aktualnie istniejacych parametrow;

w zakresie miejsc parkingowych dopuszcza sie zachowanie aktualnie istniejacych parametréw oraz
sposobu realizacji.
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1.

ROZDZIAL 3 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§4.

Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 4 niniejszej
uchwaly, zawierajacym szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

W ramach wymaganej ilosci miejsc parkingowych okreslonych w §3 uwzgledni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 6-15;

)
2) 2 stanowiska - jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 41-100;
4) powyzsze wspotczynniki nie dotycza miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepiséw

odrebnych;
5) ze wzgledu na potozenie w strefie ochronnej ,C” obszaru uzdrowiska, ilo$¢ miejsc postojowych podlega
ograniczeniom okreslonym w odpowiednich przepisach odrebnych.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna - od strony ulicy Zdrojowej i Mickiewicza oraz drog wewnetrznych;
2) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

Wyznacza sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami 1KR - 5KR, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym;
— dla 1KR nie mniej niz 10 m,
— dla 2KR nie mniej niz 8 m,
— dla 3KR i 4KR nie mnigj niz 5 m,
— dla 5KR nie mniej niz 7,5 m,
b) dopuszcza sig zagospodarowanie drogi w formie jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego, j. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,
c) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie:
— lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnoéci: chodnikow,
Sciezek rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,
- lokalizacje zieleni w formie paséw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
odwadniajacych,
— lokalizacje obiektéw matej architektury stuzgcych utrzymaniu porzadku i obstudze drég.

§5.

Dopuszcza sie lokalizacje niezbednych dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
calym obszarze objetym planem miejscowym, przy czym ich budowa oraz rozbudowa nie moze
powodowaé¢ nowych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

Powigzanie z zewnetrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreSlonymi w
niniejszym paragrafie.
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10.

W zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii - wyklucza sie lokalizacje
urzadzen i instalacji wykorzystujacych energie wiatru, biogaz rolniczy oraz gtebinowych pomp ciepta.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w
wode - ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego - po rozbudowie.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiagzanej z zaopatrzeniem

w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i planowanej sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, z zastrzezeniem ust. 3;

2) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej redniego i niskiego napiecia nalezy realizowa¢ w
formie podziemnych linii kablowych - z zastrzezeniem ust. 1.

3) dla napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nalezy zachowa¢ odpowiednie pasy
technologiczne wynikajace z aktualnych przepisow prawa i obowigzujgcych norm;

4) spos6b zagospodarowania terenu wzdtuz linii elektroenergetycznych musi uwzglednia¢ obowigzujace
przepisy;

5) dopuszcza sig skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korekta przebiegu istniejacych napowietrznych
sieci elektroenergetycznych, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowa¢ nowych ograniczen w
zagospodarowaniu nieruchomosci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w energie cieplng - ustala sie ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okreslonych w
odpowiednich przepisach prawa, w szczegélnosci dotyczacych ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatac;ji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej realizowanej w oparciu 0 obowigzujace
przepisy - z zastrzezeniem ust. 1;

2) dlaistnigjgcych dystrybucyjnych sieci gazowych nalezy zachowa¢ odpowiednie strefy kontrolowane nad
gazociggami niskiego i $redniego cisnienia o szeroko$ci 1 m, zgodnie z aktualnymi przepisami prawa;

3) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych, w tym zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny - na
zasadach okreslonych w odpowiednich przepisach prawa.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
unieszkodliwianiem odpadéw ustala sie¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
Sciekow:
1) ustala sie system grupowego odprowadzenia $ciekdw do kanalizacji oraz oczyszczalni sciekow;

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci kanalizacyjnych dla zwiekszenia zdolnosci sieci do zaspokojenia
potrzeb w zakresie zbiorowego odprowadzania Sciekow;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci kanalizacyjnych stosownie do potrzeb wynikajacych
zZ planowanego zagospodarowania terenu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiagzanej z odprowadzaniem wéd

opadowych i roztopowych:

1) ustala sie system kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sie inne rozwigzania, w szczegdlno$ci odprowadzenie wod opadowych na teren wiasny oraz
dziatania zwigzane ze zwiekszaniem retencji wod - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa.
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11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
telekomunikacja - dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych dla $wiadczenia ustug w formie
tradycyjnej - przewodowej, jak rowniez z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegélnosci
bezprzewodowych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa - z zastrzezeniem ust. 1.

ROZDZIAL 4
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, A TAKZE ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§6.

Na ohszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody.

§7.

1. Caly obszar objety planem miejscowym znajduje sie w graniach GZWP nr 341 Niecka Wewnatrzsudecka
Kudowa Zdéj - Bystrzyca Kilodzka, dlatego nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych
przepisach prawa dotyczace ww. GZWP.

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) caty obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wéd
leczniczych ,Polanica-Zdroj” oraz obszaru i terenu gérniczego dla niego ustanowionego, w zwigzku z czym
nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa dotyczacych ww. ztoza;

2) dziatania podejmowane w granicach terenu gorniczego utworzonego dla eksploatacji wéd leczniczych ze
ztoza ,Polanica Zdrdj” w zakresie projektowania, wykonywania, eksploatacii i likwidacji inwestycji powinny
uwzglednic potrzebe zabezpieczenia przed niekorzystnymi zmianami iloSciowymi i jakosciowymi ztoza wéd
leczniczych ,Polanica-Zdroj”, ktore podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

3) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,C”
obszaru uzdrowiska, dlatego nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w Statucie Uzdrowiska oraz aktualnych
przepisach prawa dotyczacych ww. strefy;

4) ochrone przed hatasem wedtug standardéw akustycznych, okreslonych w aktualnych przepisach prawa,
dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku 4. dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolem:

a) MNW - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-MW-U, MNW-MW-U, MNW-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) MWW, MWW- U - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
Zbiorowego.

3. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, a takze zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1)  dla terendéw potozonych w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi Polanica Gérna oraz w
obszarze obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska,
obowigzuja nastepujace zasady:

a) nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego {j. rozplanowania
drdg, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje historyczne;
zieleni,

b) ustala sie zakaz wprowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty
zabudowy,

c) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozyciji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspdfistnienia elementow kompozycii
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historycznej i wspétczesnej oraz nawigzywac formami wspotczesnymi do lokalnej tradycii
architektonicznej, nie moze ona dominowac¢ nad zabudowa historyczna,

d) nalezy preferowac inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalania istniejgcych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiekiu,

e) ustala sie obowigzek kablowania istniejacych oraz realizacji jako kablowe nowych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

f)  obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowac w sposdb uwzgledniajacy historyczne
walory obiektdw, jak réwniez ustala sie obowigzek maskowania obiektdw i urzadzen
telekomunikacyjnych;

ochrone zabytku, jakim jest dom mieszkalny przy ul. Zdrojowej 44, ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

ustalajac nastepujace zasady:

a) nalezy zachowac historyczng forme - bryty, geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego,
tektoniki elewacji, w tym tradycyjnych ksztattow i podziatéw skrzydet okiennych,

b) zakaz zmiany wygladu w sposéb niezgodny ze stylem budowli w zakresie stosowanych materiatéw
zewnetrznych i kolorystyki, docieplania zewnetrznych $cian budynku zmieniajacych charakter
istniejgcych elewacii, w tym: zmiany proporcji otwordw okiennych i drzwiowych, gzymséw, nadprozy,
elementéw dekoracyjnych lub docieplania $cian z cegly licowej lub kamienia;

ochrone obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska.

Na obszarze wyszczegolnionym w wykazie zabytkow, z uwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow

archeologicznych wprowadza sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych. Dla inwestycji zwigzanych z

pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

w celu ochrony krajobrazu:

a) przy realizacji inwestycji polegajacych na wznoszeniu nowych obiektow kubaturowych zaleca sig, by
zabudowa zostata harmonijnie wkomponowana w krajobraz,

b) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji budynkéw,

c) projektowane budynki powinny by¢ wpisane w lokalng tradycje architektoniczno-budowlang, o
wysokich walorach architektonicznych,

d) nowa zabudowa powinna harmonizowac z historycznym krajobrazem miasta w zakresie skali
budynkow oraz materiatow uzytych na elewacji.

, ROZDZIAL 5 ,
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§8.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

szerokosci frontow dziatek:
a) dla terendéw oznaczonych symbolami: MNW, MWW, MN-MW-U, MNW-MW-U, 1MWW-U, 2MWW-U,
MNW-U, nie mniej niz 20 m,
b) dla terendw oznaczonych symbolami: 3MWW-U, KR - nie mniej niz 1 m,
powierzchnia dziatek:
a) dla terendéw oznaczonych symbolami MNW nie mniej niz 1500 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MWW nie mnigj niz 1500 m2,
c) dlaterenu oznaczonego symbolem MN-MW-U nie mnigj niz:
— 1500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej,
— 4000 m2 dla ustug z zakresu turystyki,
— 1500 m2 dla pozostatych ustug,
d) dlaterenu oznaczonego symbolem MNW-MW-U nie mnigj niz:
— 1500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej,
— 4000 m2 dla ustug z zakresu turystyki,
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— 1500 m2 dla pozostatych ustug,
e) dla terenéw oznaczonych symbolami MNW-U nie mnigj niz:
— 1500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej,
— 4000 m2 dla ustug z zakresu turystyki,
— 1500 m2 dla pozostatych ustug,
f)  dlaterenéw oznaczonych symbolami: 1IMWW-U, 2MWW-U nie mnigj niz:
— 2500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej,
— 4000 m2 dla ustug z zakresu turystyki,
— 2500 m2 dla pozostatych ustug,
g) dlaterenéw oznaczonych symbolami: SMWW-U, KR nie mnigj niz 1 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;
a) dlaterenow oznaczonych symbolami: MNW, MWW, MN-MW-U, MNW-MW-U, 1IMWW-U, 2MWW-U,
MNW-U od 60 do 90 stopni,
b) dla terendw oznaczonych symbolami: 3SMWW-U, KR od 20 do 90 stopni,
4) powyzsze zasady nie dotyczg dziatek:
a) wydzielanych pod dojazdy do dziatek, dla ktdrych nalezy zachowaé minimalng szeroko$¢ 5 m,
b) wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej, dia ktérych nalezy zachowac
minimalng powierzchnie 1 m2,
c) stuzacych poprawie warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegte;.

ROZDZIAL 6
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§9.

1. Stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 30%.

2. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenéw
uznanych za przestrzen publiczng;

2) granic i sposobow zagospodarowania; obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terendw i obszaréw;

3) zasad ochrony dobr kultury wspdtczesne;j - ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach
opracowania;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) zasad i sposobow zagospodarowania zabudowy oraz infrastruktury technicznej wymagajacej rehabilitacji -
ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania.

ROZDZIAL 7
USTALENIA KONCOWE

§10.
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdroj.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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