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1. WSTEP

Niniejsza prognoza zostata wykonana w zwiazku z wymogiem art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $ro-
dowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094). Zakres merytoryczny
prognozy przyjeto zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Ponadto jako podstawg prawna przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto inne obowiazujace akty
prawne, w szczegolnosci:

v

ASRN

ASENENEN

C\

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn.

zm.),

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pézn. zm.),

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409),
ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672 z p6zn. zm.),
ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z pézn. zm.),

ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151 z p6zn. zm.),

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),

v

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

W przedstawionej prognozie oddziatywania na srodowisko wykorzystano nastgpujace materiaty:

v

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP CENTRUM - HUTA-
WOIJSKA POLSKIEGO, dla obszaru potozonego przy al. Wojska Polskiego w obrebie Cen-
trum,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MPZP CENTRUM przyjety uchwata

nr XXX1/193/09 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 29 kwietnia 2009 roku,

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Polanica-Zdréj
przyjete przez Rade Miejska w Polanicy-Zdroju 24 pazdziernika 2006 r. (uchwata Nr
XLVIII/337/2006 wraz z pdzniejszymi zmianami),

opracowanie ekofizjograficzne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujacych péinocng czgs¢ miasta Polanica Zdréj, (FIZJO — GEO, 2004 r.),

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Dolnoslaskiego, (uchwata nr
XIX/7482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. - dz. U. Woj.
Dolnosl. z 2020 r. poz. 4036),

strategia rozwoju Miasta Polanica — Zdrdj na lata 2006 — 2020, przyjeta uchwata nr XL.V/324
/2006 Rady Miejskiej w Polanicy - Zdroju z dnia 22 czerwca 2006 r.,

gmina Polanica Zdréj — opracowanie faunistyczne, chronione i rzadkie gatunki zwierzat —
praca zbiorowa Wroctaw 1999 rok, Uniwersytet Wroctawski,

Statut Uzdrowiska Polanica-Zdroju (uchwata nr XXIX/181/09 Rady Miejskiej w Polanicy-
Zdroju z dnia 31 marca 2009 r. z p6zn. zm.),

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Polanica-Zdr6j na lata 2012-2015 z perspektywa
na lata 2016-2019 (uchwata nr XXV/139/2012 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 27
wrzes$nia 2012 1.),

projekt Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Polanica-Zdré6j na lata 2020-2023 z
uwzglednieniem perspektywy do 2027 r.,

inwentaryzacja stanowisk ro$lin chronionych na terenie gminy Polanica Zdréj, 2000 r.
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2. PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA PROGNOZY

Przedmiotem prognozy jest ocena ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP CENTRUM - HUTA-WOJSKA POLSKIEGO, odnoszacych si¢ do zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego (przeznaczenia terenu, zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowa-
nia terenu), zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury tech-
nicznej, zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego a takze zasad ksztaltowania krajobrazu, szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzia-
tu nieruchomosci oraz okreslenie przewidywanych skutkéw wptywu projektowanych zmian, na poszcze-
gblne komponenty $rodowiska przyrodniczego, w szczegdlnos$ci na réznorodnos¢ biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, do-
bra materialne.

Prognozg opracowano na podstawie analizy projektu planu miejscowego, zalozen ochrony $rodowiska,
informacji o istniejagcym i projektowanym sposobie zagospodarowania, opracowania ekofizjograficznego
oraz dokumentéw dotyczacych stanu Srodowiska przyrodniczego, w aspekcie aktualnych przepiséw pra-
wa, m.in. z zakresu ochrony Srodowiska.

3. ZAWARTOSC, GEOWNE CELE PROJEKTU PLANU ORAZ JEGO POWIAZANIA
Z INNYMI DOKUMENTAMI

3.1. CEL OPRACOWANIA

Dla analizowanego terenu aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy-
jety uchwata nr XXX1/193/09 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 29 kwietnia 2009 roku, ktéry do-
tyczy fragmentu obrebu Centrum w Polanicy-Zdroju. Podstawg zmiany ww. planu miejscowego jest do-
stosowanie zapisOw planu do nowych zamierzef inwestycyjnych na przedmiotowym terenie tj. m. in. do-
puszczenie ustug kultury i rozrywki, nauki, handlu, turystyki, gastronomi, uslug rzemieslniczych (uru-
chomienie dla turystéw muzeum huty szklta wraz z mozliwoscig prowadzenia warsztatéw, sprzedaza lo-
kalnych produktéw, itp.), zapewnienie odpowiedniego dojazdu i miejsc parkingowych dla przedmioto-
wych nieruchomosci. Wprowadzone zmiany przyczynia si¢ do lepszego wykorzystania potencjatu zabu-
dowan w rejonie huty szkta. Na tej podstawie uchwata Nr 1X/89/2022 z dnia 27 wrze$nia 2022 r. (z pdzn.
zm.) Rada Miejska w Polanicy-Zdroju przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP CENTRUM - HUTA-WOQOJSKA POLSKIEGO, dla obszaru potozonego przy al.
Wojska Polskiego w obrgbie Centrum.

32. ZAWARTOSC PROJEKTU PLANU

W analizowanym projekcie, sktadajacym si¢ z tekstu uchwaty i rysunku planu w skali 1:1000, okre$lone
zostaty m. in.:

v" zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zabudowy , w ramach ktérych okre-
$lono przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodaro-
wania terenu,

v" zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury tech-
nicznej — w ramach ktérych wyznaczono obstuge komunikacyjng oraz okreslono zasady za-
opatrzenia w wodg, energie elektryczng, energie cieplna, gaz, telekomunikacje, sposoby
unieszkodliwiania odpadéw i odprowadzania sciekdw,

v" zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych a takze zasady ksztattowania krajobrazu,

v’ szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
W analizowanym projekcie planu nie okresla sie:

v wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak
terendw uznanych za przestrzen publiczna;
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v’ granic i sposobow zagospodarowania: zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich terenéw i obszaréw;

v" zasad ochrony débr kultury wspétczesnej - ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach
opracowania;

v’ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

v' zasad i sposob6w zagospodarowania zabudowy oraz infrastruktury technicznej wymagajacej
rehabilitacji - ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania.

3.3. POWIAZANIE PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

W mysl przepiséw prawa, projekt planu winien by¢ zgodny z obowigzujagcymi dokumentami strategicz-
nymi, sporzgdzanymi zaréwno na poziomie lokalnym, jak i ponadlokalnym. Uwzgledniajac te powigzania
stwierdza si¢, iz omawiany dokument:

V' realizuje postulaty zawarte w Programie ochrony srodowiska dla gminy Polanica-Zdrdj m.
in. poprzez wprowadzenie zapiséw zbieznymi z celami wyznaczonymi w POS, tj. np. zapi-
sOw dotyczacych zaopatrzenia w cieplo (przyczyniajac si¢ do poprawy jakosci powietrza at-
mosferycznego poprzez wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii), gospodarki wodno —
sciekowej (dalszy rozwdj skutecznej gospodarki wodno-sciekowej), okreslenie zasad ochrony
srodowiska (poprawa klimatu akustycznego poprzez wyznaczanie standardéw akustycznych,
ochrona jakosci wod podziemnych w tym zi6z wdéd leczniczych),

v' realizuje postulaty zawarte w Strategii rozwoju miasta Polanica-Zdrdj m. in. poprzez realiza-
cj¢ priorytetu Strategii Rozwoju miasta tj. wzmocnienie marki - Polanica-Zdrdj poprzez har-
monijny rozwdj w tym poszerzenie ustug np. z zakresu kultury i rozrywki, bedacych szansa
miasta na zwigkszenie atrakcyjnos$ci oraz szansa na dalszy rozw6j spoteczno-gospodarczy
miasta,

v' realizuje kierunki zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa Dolno-
slaskiego m. in. poprzez realizacje zadania:

v K142 - Kompleksowy projekt adaptacji laséw i le$nictwa do zmian klimatu - mata retencja
oraz przeciwdzialanie erozji wodnej na terenach gorskich, poprzez zamieszczenie w planie
prawidtowych rozwigzan w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych oraz
prawidtowych rozwigzan dotyczacych terendw szczegdlnie zagrozonych powodzia,

v" K103 - Ochrona przeciwpowodziowa doliny rzeki Bystrzycy Dusznickiej i rzeki Kamienny
Potok (...) , poprzez umozliwienie zlokalizowania muzeum Huty Szkta w budynku, ktéry do
tej pory stanowit budynek mieszkalny (zaniechanie funkcji mieszkaniowej w terenach zagro-
zonych zalewaniem wodami powodziowymi).

4. METODOLOGIA ZASTOSOWANA PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognozg sporzadzono w zakresie, jaki umozliwia obecny stan informacji o §rodowisku przyrodniczym
oraz przewidywanych kierunkach zainwestowania i zagospodarowania terendw. Ustosunkowano si¢ do
projektu, zwlaszcza przyjetych w nim zatozen ochrony srodowiska. Wskazano potencjalne zagrozenia
oraz przedstawiono rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw ustalen planu na $§rodowisko. Wyko-
nanie prognozy poprzedzita wizja terenowa.

Wszelkie wykorzystane informacje oparto na materiatach srodowiskowych oraz planistycznych, wykona-
nych na przedmiotowym terenie oraz zawartych m. in. w opracowaniu ekofizjograficznym. Ponadto oce-
na ewentualnej degradacji i zagrozen Srodowiska, jakie moga wystapi¢ przy zagospodarowaniu, oparta
zostata na danych dotyczacych inwestycji o podobnym charakterze, lokalizowanych na obszarach o zbli-
zonych uwarunkowaniach przyrodniczych.
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5. ANALIZA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

5.1. CHARAKTERYSTYKA ELEMENTOW SRODOWISKA
5.1.1. LOKALIZACJA

Obszar opracowania to teren o powierzchni ok. 0,75 ha obejmujacy dziatki zlokalizowane w rejonie alei
Wojska Polskiego i rzeki Bystrzycy Dusznickiej. Na istniejaca zabudowg sktadaja si¢: budynki zabudo-
wy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej) oraz zabudowa huty szkta.

fot. 1. Obszar objety projektem planu miejscowego - lokalizacja na tle fragmentu miasta
(zrodto - https://mapy.geoportal.gov.pl)

fot. 2. Obszar objety projektem planu miejscowego (zrodto - www.powsit.powiat.klodzko.pl)
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5.1.2. MORFOLOGIA

Wedlug podziatu Polski na jednostki fizyczno — geograficzne teren lezy w makroregionie w pasie Sude-
téw Srodkowych, w mezoregionie Géry Stotowe. Morfologicznie teren stanowi doling rzeki Bystrzycy
Dusznickiej. Dno doliny stanowi terasa akumulacyjna holocefiska. Obszar potozony jest na wysokosSci
362 m n.p.m., wykazujac delikatny spadek w kierunku poludniowym czyli w kierunku rzeki Bystrzycy
Dusznickiej. W podiozu - grunty no$ne, zbudowane ze zwiréw z otoczakami przykryte warstwa mad gli-
niastych o migzszosci dochodzacej miejscami do 1,5 m. Ze wzgledu na blisko$¢ rzeki czg$¢ terenu poto-
zona jest w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig (strefa Q10%, Q1% 1 Q0,2%).

5.1.3. BUDOWA GEOLOGICZNA

Budowa geologiczna rejonu Polanicy Zdroju jest stosunkowo jednorodna. Teren ten jest zaliczany do jed-
nostki geologicznej zwanej Niecka Srédsudecka, w sktad ktérej oprécz rowu Nysy Ktodzkiej wchodza
Gory Stotowe i Gory Bystrzyckie. Gory Stotowe i Géry Bystrzyckie zbudowane sa z mezozoicznych skat
osadowych wieku kredowego, ktére buduja podtoze catego badanego terenu. W granicach opracowania
wystepuja gérno kredowe (koniak) margle ilaste i itowce margliste.

5.14. WARUNKI WODNE

Teren badan jest potozony w zlewni rzeki Bystrzycy Dusznickiej. Rzeka ta odprowadza wody do Nysy
Ktodzkiej stanowiacej doptyw rzeki Odry. Bystrzyca Dusznicka na terenie miasta Polanica-Zdr¢j. Dolina
Bystrzycy Dusznickiej stanowi wyrazng o$ hydrograficzng tego rejonu oraz naturalny system drenazu
wod opadowych i ptytkich wéd podziemnych.

Obszar opracowania potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jedno-
litej czgsci wod powierzchniowych JCPW Bystrzyca Dusznicka od Kamiennego Potoku do Wielistawki o
kodzie PLRW6000512188. W analizowanym terenie wody powierzchniowe nie wystepuja.

Zasoby wod podziemnych wigza si¢ gldwnie z utworami czwartorzgdowymi, zbudowanymi z jednego
poziomu wodono$nego zwigzanego z osadami fluwialnymi Bystrzycy Dusznickiej. Wody o charakterze
szczelinowym, zwierciadle napigtym, stabilizuja si¢ na gtebokosci kilkunastu — kilkudziesigciu metrow.

Teren znajduje si¢ w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 341 Niecka Wewnatrz-
sudecka Kudowa — Zdr¢j — Bystrzyca Ktodzka) oraz ztoza wdd leczniczych "Polanica — Zdréj” (kod
7924).

5.1.5. WARUNKI GLEBOWE

Obszar opracowania stanowig grunty zabudowane i zurbanizowane, ktére w ewidencji figuruja jako tere-
ny mieszkaniowe (B), zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp), tereny przemy-
stowe (Ba) oraz jako tereny komunikacji - drogi (dr). W granicach projektu planu, zgodnie z opracowa-
niem ekofizjograficznym do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych pot-
nocng czg¢s¢ miasta Polanica Zdrdj, gleby zostaty uznane za antropogenicznie przeksztatcone.

5.1.6. SWIAT ROSLINNY I ZWIERZECY

Analizowany teren mimo, iz lezy w caloéci w graniach otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych oraz na
bardzo malym fragmencie w granicach Obszaru Natura 2000 ,Piekielna Dolina koto Polanicy”
PLHO020010 nie stanowi waznego elementu w systemie przyrodniczym miasta Polanica — Zdr6j, przede
wszystkim ze wzgledu na: aktualny i historyczny sposéb uzytkowania (teren przemystowy w wiekszosci
zabudowany budynkami zwigzanymi z hutg szkta) oraz blisko$¢ sgsiednich zabudowan i terenéw komu-
nikacji. Zielen reprezentowana jest gléwnie przez ro$linno$¢ towarzyszaca terenem zurbanizowanym tj.
trawniki, krzewy, pojedyncze drzewa. Bardzo ubogi Swiat zwierzgcy jest reprezentowany przez pospolite
gatunki owaddow, ptakéw, ssakéw, naturalnie zwigzane ze srodowiskiem przeksztalconym przez czlowie-
ka.

5.1.7. WARUNKI KLIMATYCZNE

Na terenie gminy $rednia temperatura lipca wynosi 17,0 °C, stycznia —2,6°C. Dominujg wiatry o sktado-
wej zachodniej, ze znacznym udzialem wiatréw potudniowych, o $redniej predkosci 4,1 m/s. Srednia
roczna suma opadéw wynosi 940 mm, czas zalegania pokrywy $nieznej — okoto 74 dni. Teren bardzo do-
brze nastoneczniony, wolny od niekorzystnych zjawisk meteorologicznych.
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5.2. OCENA STANU SRODOWISKA I JEGO ODPORNOSCI NA DEGRADACJE

Stan $rodowiska przyrodniczego, jako uklad dynamicznie powigzanych komponentéw, zalezy w znacz-
nym stopniu od dziatalnosci cztowieka. Im jest ono bardziej wrazliwe na okreslony bodziec, tym mniej na
niego odporne i odwrotnie. O odpornosci srodowiska przyrodniczego decyduje m. in.: — rodzaj utworow
powierzchniowych i ich przepuszczalnosé¢ — wystgpowanie gruntéw organicznych, zwigksza podatnos$¢ na
kumulacje zanieczyszczen, a utwordw przepuszczalnych przyczynia si¢ do mozliwosci migracji zanie-
czyszczen, — jakosé gleb — im jest wyzsza klasa bonitacyjna, tym wigkszy jest potencjal przyrodniczy, —
pokrywa roslinna — wystgpowanie trwatej pokrywy roslinnej, wptywa na absorpcje zanieczyszczen, —
glebokos¢ zalegania wod gruntowych — ptytsze zaleganie wod zwigksza podatno$¢ na zmiany stosunkéw
wodnych tj. obnizenie zwierciadta wéd podziemnych oraz mozliwo$¢ zanieczyszczen.

Analizowany teren stanowi niewielki obszar wskazany w obowigzujacym planie miejscowym pod:

v mieszkalnictwo o charakterze jednorodzinnym oraz niewielkie obiekty produkcyjne, sktady i
magazyny (MN/P1),

v" produkcja, sktady i magazyny (P1),

V' zielen niepubliczna (ZN4),

V' drogi wewngtrzne (KDW 3).

Ewidencyjnie rozpatrywany obszar stanowi grunty B, Bp, Ba i dr. Pod wzgledem stanu funkcjonowania
srodowiska analizowany teren mozna zaliczy¢ do mato atrakcyjnych ekologicznie, ze wzgledu na swoj
aktualny i dotychczasowy sposob uzytkowania (teren przemystowy w wigkszoséci zabudowany budynka-
mi zwigzanymi z hutg szkta). Charakter uzytkowania terenéw powoduje, Ze naturalne zycie biologiczne
na tych terenach w zasadzie nie istnieje. Sg to obszary zabudowane, mocno przeksztalcone przez cztowie-
ka, o trwalym zubozeniu aktywnosci biologicznej, w obrebie ktérych sposéb uzytkowania m. in. zabudo-
wa, utwardzenia pod komunikacje oraz zmiany wtasciwosci fizycznych gleb i stosunkéw wodnych, ogra-
nicza stopien naturalnosci tych terenéw.

Sposréd potencjalnych zagrozen dla srodowiska nalezy wymienic:

v’ emisja zanieczyszczen pytowo — gazowych z indywidualnych palenisk budynk6w,

v" hatas — ktérego gléwnym zrédtem jest istniejgca huta szkta oraz ruch samochodowy na ulicy
Wojska Polskiego,

v' skazenie gruntu i wod gruntéw w przypadku prowadzenia nieprawidtowej gospodarki wod-
no-kanalizacyjne;.

Biorac pod uwage ustalenia omawianego projektu planu oraz obowigzujacego planu miejscowego prze-
widuje si¢ zmiany w zakresie przede wszystkim dopuszczenia ustug kultury i rozrywki, nauki, handlu, tu-
rystyki, gastronomi, ustug rzemieslniczych (uruchomienie dla turystéw muzeum huty szkta wraz z moz-
liwo$cig prowadzenia warsztatow, sprzedaza lokalnych produktéw, itp.) w budynku sasiadujagcym z huta
oraz uporzgdkowanie uktadu komunikacyjnego w tym wyznaczenie miejsc do parkowania. Wskazanie w
projekcie ustug (U1) w miejsce produkcji (ustalenia dotychczasowego planu) zmniejszy presje na srodo-
wisko. Biorac pod uwage powyzsze oraz obecny sposéb zabudowy, ustalenia i zapisy omawianego pro-
jektu planu, regulujace stopien dopuszczonej zabudowy poprzez np. wskazanie maksymalnej powierzchni
zabudowy czy wskaznika intensywnos$ci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wy-
znaczenie linii zabudowy zaréwno od terendw komunikacji jak 1 rzeki, spowoduje, iz presja na srodowi-
sko bedzie ograniczona.
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fot. 3. Stan istniejqcy (Zrddfo - materiaty wtasne R.S.STUDIO)

fot. 4. Stan istniejqcy - widok na hute (Zrédto - materiaty wtasne R.S.STUDIO)
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6. SKUTKI I OCENA USTALEN PROJEKTU PLANU

W odniesieniu do aktualnie obowigzujacego planu, projekt przewiduje przede wszystkim zmiany w za-
kresie przeznaczenia terenu lezacego w bezposrednim sgsiedztwie huty oraz uporzadkowanie uktadu ko-
munikacyjnego. Zmiany podyktowane sg mi¢dzy innymi checig uruchomienia muzeum huty szkta wraz z
mozliwoscia prowadzenia warsztatow, sprzedaza lokalnych produktéw, itp. oraz wnioskami mieszkancoéw
w zakresie dojazdéw oraz zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc do parkowania. Przy okazji zapisy pro-
jektu planu doprecyzowujg zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy poprzez podanie m.in. powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej czy wskaznika intensywnosci zabudowy oraz wskazuja te-
reny zagrozone powodzig wyznaczone na podstawie najnowszych map zagrozenia powodziowego.

6.1. OCENA REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU Z PUNKTU WIDZENIA JEGO
ZGODNOSCI Z UWARUNKOWANIAMI OKRESLONYMI W OPRACOWANIU
EKOFIZJOGRAFICZNYM

Wedlug ustalen zawartych w Ekofizjografii Dolina rzeki Bystrzycy podlegata i podlegac bedzie zalewom
przez wody powodziowe, rzeki gorskiej o duzej sile niszczenia. Sposob zabezpieczenia przed powodzig wi-
nien uwzgledniac¢ rowniez ograniczenie do niezbednego minimum ingerencji w srodowisko oraz ograni-
czenie dziatan, ktore mogq szkodzic¢ srodowisku.

Ustalenia projektu respektuja potozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia poprzez
zawarcie w projekcie odpowiednich zasad tj. w kazdym terenie zawarto zapis, iz zagospodarowanie tere-
nu musi uwzglednia¢ istniejace zagrozenie powodziowe, zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziem-
nych, zmiany uksztaltowania terenu poza obrysem projektowanych budynkéw, zmiany sposobu uzytko-
wania obiektow gospodarczych i garazowych na cele zwigzane z zamieszkaniem, nalezy stosowa¢ wodo-
odporne materialy, zabezpieczy¢ wszelkie instalacje i przylacza przed uszkodzeniem w czasie zalania
oraz mozliwoscig przemieszczania si¢, itp. Ponadto projekt planu wprowadza prawidlowe regulacje w za-
kresie gospodarki wodno — $ciekowej, gospodarki odpadami oraz odprowadzania wod opadowych i roz-
topowych. Wdrozenie ww. zasad zminimalizujg presje na srodowisko. Na pozostatych niezagospodaro-
wanych terenach plan przewiduje przede wszystkim parkingi i zielen, co ogranicza ryzyko wprowadzania
nowej zabudowy w terenach zagrozonych (w stosunku do obowigzujacego planu).

6.2. OCENA REALIZACJI USTALEI({ PROJEKTU PLANU Z PUNKTU WIDZENIA
SKUTECZNOSCI OCHRONY ROZNORODNOSCI BIOLOGICZNE]

Obszar opracowania, z uwagi na swoje potozenie i sposdb zagospodarowania stanowi fragment terenu,
gdzie bioréznorodno$¢ ulegta bardzo duzemu przeobrazeniu 1 jest ograniczona istniejacym zainwestowa-
niem. Teren prawie calosci jest utwardzony i pozbawiony rodzimej roslinnosci, a co za tym idzie -
pozbawiony pierwotnej réznorodnosci biologicznej. Ustalenia projektu planu tylko w niewielkim zakresie
zmieniajg przeznaczenie terendw w odniesieniu do obecnego zainwestowania oraz ustalonego w obowig-
zujacym planie przeznaczenia. By nie zabudowywac calego terenu, omawiany dokument wskazuje linie
zabudowy, pozostawiajac czg$¢ obszaru wolnego od zabudowy. Poza tym zapisy projektu planu nakladaja
obowigzek spetnienia szeregu warunkéw i ograniczen dotyczacych sposobu zagospodarowania obszaréw
objetych planem — co minimalizuje skal¢ potencjalnego oddzialywania. Do korzystnych rozwiazan nalezy
zaliczy¢ m. in.: rozwdj zagospodarowania w ramach istniejacych zabudowan, wprowadzenie parkingdw
zamiast nowej zabudowy, mozliwo§¢ wprowadzania zieleni (towarzyszacej oraz jako elementu przezna-
czenia terenu), okreslenie udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, okreslenie powierzch-
ni i wskaznika intensywnosci zabudowy.

Biora pod uwage powyzsze, mozna powiedzie¢, iz projekt nie wprowadza na tym terenie nowych, zna-

czacych zagrozen dla bior6znorodnosci.

6.3. OCENA USTALEN PROJEKTU PLANU Z PUNKTU WIDZENIA WEASCIWYCH
PROPORCJI POMIEDZY TERENAMI O ROZNYCH FORMACH UZYTKOWANIA

Projekt planu w czeSci powiela ustalenia obowiazujacego planu, przy czym dokonane zmiany polegajace
na wprowadzeniu ustug kultury i rozrywki w miejsce produkcji oraz uporzadkowanie uktadu komunika-
cyjnego. Ww. zmiany wynikaja z aktualnych potrzeb inwestycyjnych oraz wnioskéw mieszkancow.
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Omawiany projekt kompleksowo rozwigzuje sposéb zagospodarowania, wiacznie z zapewnieniem odpo-
wiedniego dojazdu, uzbrojenia. Nalezy tez zwrdci¢ uwage na fakt, iz niektére nowe propozycje przewidu-
ja korzystniejsze rozwiazania (w stosunku do obowiazujacego planu miejscowego), tj.:

v" wskazanie mniej ucigzliwej funkcji na czesci obszaru (zmiana z produkcji na ustugi),

v" wskazanie maksymalnej powierzchni zabudowy, z uwzglednieniem istniejacego zagospoda-
rowania oraz zagrozenia powodziowego,

v" podanie powierzchni biologicznie czynnej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania
(w obowiazujacym planie miejscowym nie bylo ustalen),

v" zapewnienie niezbednych miejsc do parkowania (zamiast nowej zabudowy),

v"uporzgdkowanie uktadu komunikacyjnego.

Biorac pod uwage powyzsze, mozna stwierdzi¢, ze projekt planu nie tylko nie wprowadza nowych istot-
nych zagrozen dla wlasciwych proporcji pomigdzy terenami o réznych formach uzytkowania, ale poprzez
doprecyzowania parametréw zabudowy przyczyni si¢ do ograniczenia presji na srodowisko, w szczegdl-
nosci na krajobraz miasta Polanica-Zdrd;.

64. SKUTKI DLA SRODOWISKA, KTORE MOGA WYNIKAC Z PROJEKTOWANEGO
PRZEZNACZENIA TERENU

Przypuszcza sig, ze dotychczasowe oddziatlywanie na Srodowisko i krajobraz zostanie utrzymane na tym
samym poziomie. Wprowadzane zmiany podyktowane s3 koniecznoscia uporzadkowania uktadu komu-
nikacyjnego oraz dopuszczeniem ustug kultury. W stosunku do obecnego stanu zagospodarowania, oma-
wiany projekt nie wprowadza zadnych powaznych i znaczacych zmian w zakresie ochrony $rodowiska.

Nowe ustalenia, cho¢ w pewnym stopniu wptywajace na przyrode, beda réwnocze$nie generowaé pozy-
tywne zjawiska np. umozliwienie rozwoju tej czgsci miasta w klarowny 1 przejrzysty sposob, przyczynia-
jac si¢ do zwigkszenia oferty kulturalnej, a co za tym idzie, do §ciagniecia wigkszej liczy turystow. Skut-
kowac¢ to bedzie w dtuzszej perspektywie poprawa atrakcyjnosci miasta dla przybywajacych do Polanicy-
Zdroju turystéw oraz ograniczeniem mozliwosci realizacji ucigzliwej zabudowy przemystowej (zamiast
niej zabudowa ustugowa zwigzana z muzeum).

Dodatkowe ograniczenie negatywnych oddzialywan mozna uzyska¢ poprzez zastosowanie réznych metod
bezposredniej lub posredniej ochrony, wprowadzanie dziatan minimalizujacych presj¢ na srodowisko lub
elementéw kompensacji przyrodniczej, ktére ze wzgledu na charakter ocenianego dokumentu powinno
si¢ dokona¢ na etapie pozwolenia na budowe konkretnej inwestycji.

Rezultat realizacji ustalen planu bedzie uzalezniony przede wszystkim od rodzaju zainwestowania oraz od
poszczegblnych komponentéw Srodowiska, na ktére bedzie ono wptywaé. Na tym etapie procesu inwe-
stycyjnego, jakim jest przeznaczenie terenu pod dang funkcjg, mozna jedynie wskaza¢ potencjalne skutki,
jakie moze wywotal zainwestowanie. Nalezy oczywiscie zdawaé sobie sprawe, iz pelng odpowie-
dzialnos¢ za prawidlowa realizacje ustalen analizowanego dokumentu i wlaSciwe zaimplementowanie do
procesu decyzyjnego zasad gospodarki przestrzennej, ponosza inwestorzy oraz wladze publiczne zaanga-
Zowane w ten proces.

Prognozowane skutki, wynikajace z projektowanego przeznaczenia terenu, przedstawiono w ponizszej ta-
beli:
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++ Realizacja zadania spowoduje znaczqce pozytywne oddziatywanie na analizowany element
+ Realizacja zadania spowoduje umiarkowane pozytywne oddziatywanie na analizowany element
- Realizacja zadania spowoduje nieznaczne negatywne oddziatywanie na analizowany element
o Realizacja zadania nie wptywa w sposob zauwazalny na analizowany element
+/~ Realizacja zadania spowoduje zaréwno pozytywne jak i negatywne oddziatywania i skutki na analizowany element
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Na terenach tych nastgpi uporzgdkowanie lub stworzenie nowej struktury funkcjonalno — przestrzennej zwigza-
nej z mieszkalnictwem i ustugami, poprawa jakosci Zycia mieszkancow poprzez polepszenie warunkow zamiesz-
kiwania, mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb wynikajgcych z tworzenia nowych miejsc pracy. Jednoczesnie wzrost
zainwestowania spowoduje ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, a takze warunkow dla funkcjonowa-
nia dotychczasowych (bardzo ograniczonych) zbiorowisk roslinnych i Zycia zwierzgt. Moze wzrosng¢ takze ilos¢
powstajgcych Sciekow, odpadow i spalin, jednak bedzie to proces roztozony w czasie i zalezny od zrealizowa-
nych inwestycji. Wielkos¢ i skala oddziatywania bedzie zaleze¢ od intensywnosci i rodzaju zainwestowania.
Oddziatywanie state, o zauwazalnej intensywnosci przeksztatcen, o zasiegu lokalnym.

Jednorodzinnej
lub ustug (MN-U)

+/—|++‘+/—‘+/—|+/—‘+/—|0|+/—‘+/—|0|0‘+

Na terenach tych nastgpi zwigkszenie oferty w zakresie ustug kultury i rozrywki, nauki, handlu, turystyki, ga-
stronomi, ustug rzemiesiniczych, poprzez uporzgdkowanie i rozwdj istniejqcej struktury funkcjonalno — prze-
strzennej tej czegsci miasta. Jednoczesnie wzrost zainwestowania moze spowodowac ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej. Wzrosnie takze ilos¢ powstajgcych sciekow, odpadow i spalin, jednak bedzie to proces roz-
tozony w czasie i zalezny od zrealizowanych konkretnych inwestycji. Wielkosc I skala oddziatywania bedzie za-
lezec¢ od intensywnosci i rodzaju zainwestowania.

Teren zabudowy ustu- | Teren zabudowy mieszkaniowej
gowej
(U)

+ ++ + + + + o + + o o +

(ZN)

Na terenie tym nastgpi, z poszanowaniem istniejgcych zbiorowisk roslinnych, stworzenie struktury funkcjonalno
— przestrzennej zwigzanej z odpoczynkiem, co przyczyni sig do poprawy warunkow srodowiskowych.
Oddziatywanie state, o nieznacznej intensywnosci przeksztatcen, o zasiegu lokalnym.

Tereny zieleni

- +/ - - - - 0 - - - 0 0

Na terenach tych nastgpi uporzgdkowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej zwigzanej z produkcjg oraz
ustugami (teren obecnej huty szkta). Jednoczesnie wzrost zainwestowania moze powodowac ograniczenie po-
wierzchni biologicznie czynnej, warunkow dla funkcjonowania dotychczasowych zbiorowisk roslinnych i Zycia
zwierzqt. Moze wzrosngé emisja zanieczyszczen technologicznych, sciekow, odpadow oraz hatasu, a w przypad-
ku zbyt intensywnej dziatalnosci, moze dojs¢ do skazenia gruntu, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i
gruntowych. Wielkos¢ wymienionych wptywow bedzie zaleze¢ od intensywnosci zainwestowania i rodzaju pro-
wadzonych na tych terenach dziatalnosci.

Tereny ustug lub produkcji
przemystowej
(U-PP)

- ++ - - - +/— o o +/- o o +

Na terenach tych w wyniku rozwoju zainwestowania, nalezy spodziewac si¢ ucigzliwosci zwigzanej z ruchem
pojazdow, pogorszenia stanu aero — sanitarnego, lokalnego wzrostu poziomu emisji zanieczyszczen (SO,, NO,,
pytow) i hatasu. Jednakze rozwdj infrastruktury drogowej poprawi komfort Zycia, usprawni transport kotowy
oraz pozwoli na obstugqg zabudowy (w szczegolnosci nowego muzeum).

Oddziatywanie state, o zauwazalnej intensywnosci przeksztatcen, o zasiegu lokalnym.

Tereny komunikacji
(KR, KOP)

Tab. 1. Ocena skutkow zmian zagospodarowania terenu na srodowisko przyrodnicze.
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6.5. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Analizowany teren, pod wzgledem stanu i funkcjonowania $rodowiska, zaliczy¢ mozna do przecietnie
atrakcyjnych ekologicznie. Ze wzgledu na istniejaca zabudowe obszar opracowania cechuje dos¢ duzy
stopien antropegenizacji z jednoczesng presja otaczajgcego zainwestowania. Ustalenia projektu zasadni-
czo nie przewiduja wprowadzenia zainwestowania powodujgcego znaczne obciazenie dla Srodowiska. W
celu zmniejszenia ewentualnych negatywnych skutkéw zagospodarowania i przeciwdziatania nieko-
rzystnym wptywom dokument wprowadza zapisy:

v" nakazujgce zachowanie odpowiednich zasad w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elek-
tryczna, energi¢ cieplna, gaz, telekomunikacje, sposobu unieszkodliwiania odpadéw i odpro-
wadzania Sciekéw, a takze gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

v' wprowadzajace ochrone przed hatasem — ustala odpowiednie standardy akustyczne dla terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

v" w zakresie zachowania odpowiednich odlegtosci od terenéw komunikacji i wéd powierzch-
niowych (wskazane linie zabudowy),

v" utrzymujgce funkcje przemystowg w miejscu obecnie istniejacych zaktadéw huty szkta (nie
wyznaczanie nowych terenéw produkcyjnych oraz dopuszczenie na tym terenie mato uciaz-
liwej funkcji muzealne;j).

Oczywiscie nalezy pamigta¢, iz plan miejscowy okresla tylko i wylacznie przeznaczenie podstawowe i
uzupetniajace dla terenéw, w ramach ktérych przewiduje si¢ lokalizacje danego przedsiewziecia, a ustale-
nie wlasciwego potencjalnego wptywu na srodowisko nastgpowac bedzie na poziomie realizacji konkret-
nej inwestycji m. in. przy uzyskaniu pozwolenia na budowe.

6.6. SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU, W TYM PRZEWIDYWANE
ODDZIALYWANIE PLANU NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

6.6.1. PRZEWIDYWANE ODDZIAELYWANIE NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, RO-
SLINY I ZWIERZETA

Réznorodno$e biologiczna, na skutek ustalen projektu planu nie zostanie ograniczona, ze wzglgdu na to,
1z Srodowisko przyrodnicze na przedmiotowym obszarze w duzym stopniu jest juz mocno zantropogeni-
zowane - sg to tereny w wigkszos$ci zagospodarowane i zabudowane. A zatem i wptyw na zwierzgta i ro-
$liny bedzie ograniczony.

Projekt poprzez okreSlenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw
tj. powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, zalozenie mozliwo$ci wprowadzania ziel-
ni jako nieodzownej formy przeznaczenia terendw — minimalizuje potencjalne zagrozenie. Nalezy takze
zwroci¢ uwage, iz projekt nie pogarsza warunkéw wynikajacych z dotychczasowych ustalen planu miej-
scowego oraz nie narusza ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

6.6.2. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA LUDZI

Zgodnie z zapisami omawianego dokumentu rozwdj odbywac si¢ bedzie na zasadzie kontynuacji funkcji i
sposobu dotychczasowego zagospodarowania analizowanego terenu, za wyjatkiem dopuszczenia ustug
kultury sasiedztwie huty szkta oraz wskazania nowych miejsc do parkowania do obshugi powstajacego
muzeum. Wplyw ustalen planu na czlowieka ograniczy si¢ w zasadzie do mozliwosci dalszego rozwoju
istniejacego zainwestowania, jednoczes$nie porzadkujac struktury wlasnosciowe na tym terenie (w szcze-
gblnosci strukturg uktadu komunikacyjnego).

Omawiany dokument, zmieniajac nieznacznie dotychczasowa struktur¢ funkcjonalno — przestrzenna ob-
szaru, jednocze$nie wprowadza elementy zagospodarowania, ktére w przysztosci podniosa atrakcyjnosc¢
miasta Polanica-Zdrdj. Ponadto przy projektowaniu poszczegdlnych elementdw zainwestowania nalezy
uwzgledni¢ zasady wynikajace z uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci stuzace zapewnieniu do-
stepnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami oraz nalezy uwzgledni¢ zagrozenie po-
wodziowe. W zwiazku z powyzszym nalezy uzna¢, iz ogdlnie zaprojektowane przeznaczenie terenu, przy
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zachowaniu wszystkich zakazéw 1 nakazéw, nie powinno stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia oraz zycia lu-
dzi.

6.6.3. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA WODE

Odnosnie ustalen dotyczacych wdéd, projekt nie wprowadza (w odniesieniu do obowiazujgcego planu)
zadnych nowych elementéw mogacych bezposrednio oddziatywa¢ na ten komponent srodowiska szcze-
gdlnie, ze w granicach opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe. Jednak z uwagi na ochrone wa-
runkéw gruntowo — wodnych oraz ze wzgledu na zagrozenie powodziowe projekt wprowadza nastepuja-
ce regulacje:

v'w zakresie zaopatrzenia w wode — dalszy rozwdj systeméw wodociagowych i zaopatrzenia w
wodg z wodociagu - na zasadach okreslonych w aktualnych aktach prawa,

v' w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw — system grupowego odprowadzenia
$ciekéw do kanalizacji,

v'w zakresie unieszkodliwienia odpadéw statych — system gromadzenia w przystosowanych
pojemnikach oraz zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadéw - na zasadach okreslo-
nych w aktualnych przepisach prawa,

v' w zakresie retencji — ustala si¢ system kanalizacji deszczowej lub inne rozwigzania okre$lone
w odpowiednich przepisach prawa, w szczeg6lnosci odprowadzenie wod opadowych na teren
wlasny - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

v"elementy konstrukcyjne projektowanych budynkéw znajdujgce sie ponizej poziomu wéd po-
wodziowych Q1% nalezy zabezpieczy¢ przed powodzig miedzy innymi poprzez: zastosowa-
nie wodoodpornych materiatéw oraz szczelnej izolacji przeciw wodnej,

v" wszelkie instalacje i przytacza nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem oraz mozliwoscia
przemieszczania sie,

v’ w granicach teren6w lezacych w sasiedztwie wod powierzchniowych dopuszcza sie lokaliza-
cj¢ niezbednych obiektdw stuzacych przeciwdziataniu powodzi, zgodnie z aktualnymi prze-
pisami prawa.

Przedstawione rozwigzania nalezy uzna¢ za wystarczajace, prawidlowe i stuzgce ochronie wod.
6.64. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA POWIETRZE

Skutki realizacji ustalen planu, przejawiajace si¢ emisja zanieczyszczen do atmosfery, zwigzane beda Sci-
$le z charakterem prowadzonej dziatalno$ci oraz rodzajem zastosowanych instalacji, w ktérych nastepo-
waé bedzie spalanie paliw. Zrédta emitowanych zanieczyszczen beda stanowily gléwnie systemy grzew-
cze, procesy technologiczne obiektéw ustugowych i przemystowych oraz obstugujacej te tereny komuni-
kacji.

Analizowany projekt ogranicza zagrozenie zanieczyszczenia powietrza poprzez zapisy przewidujace sto-
sowanie systeméw ogrzewania na zasadach okreslonych w aktualnie zaostrzonych przepisach prawa. Za-
stosowanie takich nowoczesnych rozwigzan powinno zminimalizowa¢ mozliwo$¢ znaczacych emisji. Po-
nadto wcigz rosnacy postep technologiczny oraz coraz bardziej restrykcyjne wymogi i normy z zakresu
ochrony $rodowiska skutecznie ograniczajg emisj¢ zanieczyszczen.

W stosunku do aktualnego zainwestowania, projekt przewiduje w duzym stopniu wykorzystanie istnieja-
cej zabudowy do realizacji planowanego przeznaczenia terenu a wiec ogranicza ryzyko tez mozliwos¢
wprowadzenia zainwestowania bgdacego nowym zrédlem ewentualnej emisji zanieczyszczenia powie-
trza. Ponadto nalezy pamig¢ta¢, ze rozpatrywany teren potozony jest granicach strefy ochrony uzdrowi-
skowej ,,B” obszaru uzdrowiska, co wiaze si¢ z przestrzeganiem dodatkowych obostrzen wynikajacych z
tego faktu.

6.6.5. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA GLEBE I POWIERZCHNIE ZIEMI

Rzezba i uksztaltowanie analizowanego terenu ma charakter antropogeniczny (wyréwnane powierzchnie
oraz istniejaca zabudowa). Obszar od dawna pozbawiony jest uzytkowych gleb rolniczych. W zwiazku z
powyzszym ustalenia planu nie bedg mialy znaczacego wptywu na glebe oraz powierzchnie¢ ziemi. W celu
redukcji ewentualnego negatywnego wptywu, dokument wprowadza zapisy ograniczajace powierzchni¢
zabudowy oraz moéwiace o zapewnieniu minimum powierzchni biologicznie czynnej. Przewidywany
wplyw na powierzchni¢ ziemi bedzie znikomy i zwigzany bedzie gtéwnie w przypadku rozbudowy istnie-
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jacych obiektéw i zwigzanymi z tym pracami ziemnymi, jednakze zmiany te nie bedg w istotny sposéb
naruszac¢ rzezby ani uksztaltowania terenu (w odniesieniu do obecnego uksztattowania terenu).

6.6.6. PRZEWIDYWANE ODDZIALY WANIE NA KRAJOBRAZ, UKSZTALTOWANIE TE-
RENU

Sposdb zainwestowania przewidziany w planie, ze wzgledu na swoja skale i form¢ nie powinien naruszy¢
aktualnych waloréw obszaru. Ustalenia dokumentu $cisle limitujg wielko$¢ i ksztatt zabudowy — co w du-
zym stopniu ograniczy skale ewentualnych przeksztalcen omawianego elementu $rodowiska. Ponadto
projekt planu nakazuje, zeby nowa zabudowa realizowana byta w formach stylistycznych wpisujacych si¢
w lokalna tkanke urbanistyczna. Dokument wprowadza zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji
budynkéw a nowa zabudowa musi harmonijnie wpisywac si¢ w otaczajacy krajobraz.

6.6.7. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA KLIMAT

Skutki realizacji ustalen planu na klimat, sg trudne do okreslenia w krétkiej perspektywie czasowej, co w
duzej mierze wynika z ich ograniczonego charakteru i niewielkich rozmiaréw zainwestowania (w skali
makro). Mozna jedynie stwierdzi¢, iz projekt nie zawiera elementéw stanowigcych powazne zagrozenie
dla tego komponentu $rodowiska, tym bardziej ze coraz bardziej ,,wySrubowane” normy wynikajace z
przepisOw unijnych, krajowych czy przepiséw dotyczacych uzdrowiska zapobiegaja ewentualnego niepo-
zadanego oddziatywania w zakresie klimatu.

6.6.8. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA KLIMAT AKUSTYCZNY

Klimat akustyczny tej cze$ci miasta ksztaltowany jest gtéwnie przez prosperujaca hutg szkta oraz ruch
samochodowy na alei Wojska Polskiego. Jednak brak pomiaréw hatasu na tym terenie uniemozliwia jed-
noznaczne okreslenie przekroczen wartosci dopuszczalnych w powyzszym zakresie i wyznaczenie tere-
néw zagrozonych nadmierng emisja hatasu.

Biorac pod uwage ustalenia projektu planu, gdzie dla przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego narzuco-
no zachowanie odpowiednich standardéw akustycznych, mozna stwierdzi¢, iz projektowane zainwesto-
wanie nie bedzie stanowito Zrédta nadmiernej emisji hatasu.

Ocenia si¢, iz zabudowa ustugowa (planowane muzeum huty szkta) moze nieznacznie zwickszy¢ ruch
samochodowy, jednak nie bedzie to wzrost znaczacy.

6.6.9. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA ZASOBY NATURALNE

Z uwagi na ograniczony charakter planowanych inwestycji nalezy uznac¢, iz plan miejscowy nie wprowa-
dzi, zadnych znaczacych oddziatywan za zasoby naturalne tj. ztoza wéd mineralnych ,,Polanica-Zdréj”,
GZWP nr 341 poza tymi, ktére w sposéb naturalny towarzysza procesowi urbanizacji, tj. ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej, halas, ogrzewanie.

6.6.10. PRZEWIDY WANE ODDZIALYWANIE NA ZABYTKI, DOBRA MATERIALNE

Zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju, ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony krajobrazu kul-
turowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, projekt planu:
v" wprowadza ochrong potencjalnych zabytkéw archeologicznych pozyskanych w trakcie rob6t
ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe,
v' wyznacza ochrong krajobrazu.

Ww. zapisy mozna uzna¢ za wystarczajace (w §wietle obowigzujacych przepiséw prawnych) do tego, aby
ograniczy¢ do minimum ewentualne zagrozenia dla krajobrazu, zabytkéw oraz catosciowej kultury mate-
rialnej Polanicy-Zdrdj. Ponadto wprowadzone maksymalnej wysokosci budynkéw i obiektéw w znaczacy
sposéb ograniczy ryzyko zakldcenia pierwotnego krajobrazu kulturowego tej czesci miasta.

6.7. EMISJA POL ELEKTROMAGNETYCZNYCH

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego s3 przede wszystkim trafostacje oraz linie energetyczne
— w szczegdblnosci wysokich i $rednich napie¢, stacje bazowe telefonii komérkowej, nadajniki radiowe i
telewizyjne. Zgodnie z zapisami planu dla napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nale-
zy zachowa¢ odpowiednie pasy technologiczne wynikajace z obowiazujacych przepiséw odrebnych i
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norm, co w duzym stopniu ogranicza ryzyko powstania negatywnych skutkéw dla srodowiska i ludzi w
omawianym zakresie.

Zapisy planu méwia, iz budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej napigcia nalezy realizo-
wa¢ w formie podziemnych linii kablowych, przy czym ww. budowa nie moze powodowa¢ nowych
ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu nieruchomosci wskazanych do zainwestowania — co w du-
Zym stopniu ogranicza ryzyko powstania negatywnych skutkéw dla srodowiska i ludzi.

6.8. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Dotychczasowy rozwoéj przestrzenny tej czesci miejscowosci doprowadzit do znaczacych zmian w $ro-
dowisku. Wplywa na to miata z cala pewnoscig dziatajaca na tym terenie huta szkla oraz prowadzona
dziatalno$¢ ustugowa (ustugi elektroenergetyczne - INSEL). Zgodnie z wiedza o strukturze i funkcjono-
waniu ekosystemdéw, wszystkie elementy biotyczne uwarunkowane sg elementami abiotycznymi i jedno-
cze$nie wzajemnie na siebie wptywaja oraz ulegaja modyfikacji.

W przypadku nie wprowadzenia ustalen wynikajacych z przedmiotowego projektu planu, pozostang zapi-
sy dotychczasowego planu, ktéry w odréznieniu od analizowanego projektu planu przewidywat wigksze
tereny pod zabudowe produkcyjng oraz nie dopuszczat ustug kultury w sasiedztwie huty. Brak realizacji
ustalen niniejszego projektu planu pozostawi ww. ustalenia w obrocie prawnym a tym samym ograniczy
mozliwos¢ przyblizenia turystom historii huty szkla artystycznego oraz utrzyma zagrozenie realizacji
funkcji przemystowej . Ponadto ograniczy mozliwo$¢ podniesienia wartos¢ kulturalnej omawianego miej-
sca (muzeum szkta zamiast dalszej zabudowy przemystowej) oraz umozliwi uporzadkowanie uktadu ko-
munikacyjnego (w tym zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania).

7. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WI-
DZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE
OBSZAROW I OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

7.1. OBSZARY I OBIEKTY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Analizowany teren polozony jest w graniach otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych oraz na bardzo
matym fragmencie w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Piekielna Dolina koto Polanicy” PLH020010. Za-
pisy projektu planu uwzgledniaja powyzszy fakt wprowadzajac odpowiednie regulacje. Rozpatrywany
dokument nakazuje uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa, co niewatpliwie ogra-
niczy niepozadane oddzialywanie na ww. formy ochrony przyrody.

7.2. GRUNTY ROLNE I LESNE

W granicach opracowania nie wystepuja grunty rolne jak i lesne. Analizowane nieruchomos$ci w ewiden-
cji figuruja jako tereny zabudowane i zurbanizowane (B, Bp, Ba i dr). W zwigzku w powyzszym realiza-
cja zamierzen projektu planu nie spowoduje wigkszych przeobrazen w strukturze rolno-lesne;j.

7.3. OBSZARY Z UDOKUMENTOWANYMI ZE.0ZAMI SUROWCOW NATURALNYCH
I REGIONALNYMI ZASOBAMI WOD

Teren znajduje si¢ w granicach ztoza wod leczniczych ,,Polanica Zdrdj” oraz w granicach obszaru Giow-
nego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-Bystrzyca. Biorac jednak
pod uwage przedmiot ochrony oraz planowane zainwestowanie mozna stwierdzié, iz przy prawidtowej
realizacji ustalen nie bedzie negatywnego wptywu na ztoza oraz zasoby wdd.

74. OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju, ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony krajobrazu kul-
turowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, projekt planu ustala:

v" ochrong potencjalnych zabytkéw archeologicznych pozyskanych w trakcie rob6t ziemnych,
budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe,
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v" ochrong krajobrazu.

Ww. zapisy mozna uzna¢ za wystarczajace (w §wietle obowigzujacych przepiséw prawnych) do tego, aby
ograniczy¢ do niezbednego minimum ewentualne zagrozenia dla krajobrazu, zabytkéw oraz cato$ciowe;j
kultury materialnej miasta Polanica-Zdr6j. Zapisy dotyczace mozliwos$ci wprowadzenia na tym terenie
ustug kultury (muzeum) moze znaczaco podnie$¢ warto$¢ kulturowa i kulturalng (ochrona dziedzictwa
niematerialnego zwigzanego z Hutg Szkla Artystycznego BARBARA).

8. CELE OCHRONY SBODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNA-
RODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZE-
NIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

8.1. DOKUMENTY NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM I WSPOLNOTOWYM

Unijna polityka srodowiskowa opiera si¢ na art. 11 oraz 191-193 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Euro-
pejskiej. Zgodnie z art. 191 zwalczanie zmian klimatu jest wyraznym celem polityki srodowiskowej UE.
Zréwnowazony rozwdj jest nadrzgdnym celem UE, ktéra zobowigzuje si¢ do ,,wysokiego poziomu
ochrony i poprawy jakosci srodowiska naturalnego” (art. 3 Traktatu o Unii Europejskiej). Temat ochrony
srodowiska stanowi jedna z najwazniejszych polityk Unii Europejskiej, ze wzglgdu na to, iz obejmuje
swym zakresem wszystkie dziedziny Zycia spofecznego i gospodarczego oraz przewiduje realizacje dzia-
fan o efektach dtugofalowych. W zwigzku z tym, polityka wspélnotowa musi znajdowac odzwierciedlenie
w strategiach nizszego rzedu. Podstawowym dokumentem w zakresie ochrony $rodowiska jest VII Siod-
my Unijny Program Dziataii w Zakresie Srodowiska Naturalnego do roku 2020 ,, Dobrze zy¢ w granicach
naszej planety”. Program jest oparty na dtugofalowej wizji do 2050 r. Okres$la on ramy przyszitej polityki
unijnej w dziedzinie ochrony §rodowiska. Dotyczy probleméw regulowanych przez bardzo szeroki zakres
prawodawstwa, z zakresu ochrony przyrody, zapobiegania zanieczyszczeniom wod, powietrza, gleby,
ograniczania emisji hatasu, probleméw gospodarki odpadami, ochrony klimatu, energetyki. Obecnie trwa-
ja prace nad przyjeciem 8 programu dziatan w zakresie §rodowiska. Program ten wyznaczy ramy polityki
i dziatan srodowiskowo-klimatycznych do 2030 r., ma on przyspieszy¢ ekologiczng transformacje w spo-
sOb sprawiedliwy 1 przeznaczony dla wszystkich. Jego dlugofalowy cel — ,,Dobra jako$¢ zycia
z uwzglednieniem ograniczen naszej planety”. Nowy program wskazuje sze$¢ priorytetowych celéw te-
matycznych: ograniczenie emisji gazow cieplarnianych, adaptacja do zmiany klimatu, model wzrostu
przynoszacy planecie wigcej korzysci niz strat, zerowy poziom emisji zanieczyszczen, ochrona i przywro-
cenie bior6znorodnosci oraz ograniczenie najwickszych presji srodowiskowych i klimatycznych zwigza-
nych z produkcja i konsumpcja.

Obecnie toczg si¢ prace dotyczace VIII programu dziatan w zakresie ochrony $rodowiska. Rada przyjeta
w pazdzierniku 2019 r. konkluzje ze wskazéwkami co do unijnej polityki sSrodowiskowej 1 klimatyczne;j
na lata 2021-2030. Konkluzje opieraja si¢ na programie strategicznym UE zatwierdzonym przez Rade
Europejska 20 czerwca 2019 r., w ktérym podkresla si¢ pilng potrzebe budowania neutralnej klimatycz-
nie, ekologicznej, sprawiedliwej i socjalnej Europy.

Ww. dokumenty, w czesci zwigzanej z zagospodarowaniem przestrzennym, zostalty prawidlowo zaim-
plementowane, gléwnie poprzez wskazanie zasad zainwestowania terenéw z uwzglednieniem integracji
dziatan inwestycyjnych z wymogami ochrony $rodowiska. Ponadto projekt wskazuje wlasciwe rozwigza-
nia w zakresie ochrony srodowiska, co wpisuje si¢ w ogélne zasady oszczednego gospodarowania zaso-
bami §rodowiska oraz likwidacji zanieczyszczen najblizej zrodta.

8.2. DOKUMENTY NA SZCZEBLU KRAJOWYM

Nadrzednym strategicznym celem polityki ekologicznej panstwa sformutowanym w dokumencie Polityka
ekologiczna panstwa 2030 r.- strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej w zakresie
planowania przestrzennego jest dbatos¢ o kulture wspotzycia ze srodowiskiem na szczeblu samorzgdo-
wym, zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga chronic¢
ludnosé¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem oraz przyrode przed nadmierng presjg. Podstawo-
wa role w PEP2030 pelni zasada ,,zanieczyszczajacy placi”. W praktyce zasada ta oznacza, ze sprawca,
ktéry spowodowal szkode w $rodowisku lub zagrozenie powstania szkody, powinien ponie$¢ koszty na-
prawienia szkody lub wyeliminowania zagrozenia. Zasada odnosi si¢ do wszystkich obszaréw ochrony
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srodowiska. Inna reguta, ktdrej stosowanie pozytywnie wptywa na uzytkowanie zasobéw publicznych, w
tym zasob6éw naturalnych, brzmi: ,,uzytkownik placi”. Koncepcja ta jest coraz czgsciej wykorzystywana
w zwiazku z ochrong takich zasobéw $rodowiska, ktére sa nieodnawialne lub odnawiajag si¢ w dlugim
czasie oraz w powigzaniu ze $wiatowym trendem rozwoju tzw. gospodarki wspétdzielenia.

Zagadnienia poruszane w ww. dokumencie zostaly uwzglednione poprzez racjonalne wskazanie terenéw
przydatnych do inwestowania, adaptacj¢ istniejgcej zabudowy, zaakcentowanie potrzeby ochrony dzie-
dzictwa przyrodniczego, kulturowego i racjonalnego wykorzystania zasobéw srodowiska.

8.3. DOKUMENTY NA SZCZEBLU WOJEWODZKIM

Nadrzednym celem Wojewddzkiego Programu Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Dolnoslgskiego na la-
ta 2014 — 2017 z perspektywq do 2021 r., opartym na Strategii dziatan dla wojewodztwa dolnoslgskiego
na lata 2014 — 2017 wraz z perspektywg do 2021 r. uwzgledniajqcq zasade zrownowazonego rozwoju w
wojewddztwie dolnoslgskim jest daZzenie do stworzenia ,,nowoczesnej gospodarki (efektywne wykorzysta-
nie zasobéw), harmonijny, zintegrowany rozwdj przestrzenny oraz spoteczno — gospodarczy w atrakcyj-
nym S$rodowisku naturalnym” oraz realizacja okreslonych priorytetéw ekologicznych, odnoszacych si¢
m. in. do aspektéw ekologicznych w planowaniu przestrzennym, ograniczenia negatywnego oddzialywa-
nia ze strony komunikacji, przemystu, mieszkalnictwa, zréwnowazonego rozwoju rolnictwa z poszanowa-
niem waloréw $rodowiska i réznorodnosci, poprawy jakosci srodowiska — powietrza, wod, gleb, klimatu
akustycznego, racjonalnego korzystania z zasobéw naturalnych, ochrony przyrody i krajobrazu, ksztatto-
wania postaw ekologicznych.

Na finiszu juz sa prace nad Wojewédzkim Programem Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Dolnosla-
skiego na lata 2022-2025 z perspektywa do roku 2029. Wedtug zatozen, realizacja programu doprowadzi
do poprawy stanu $rodowiska naturalnego, efektywnego zarzadzania §rodowiskiem, zapewni skuteczne
mechanizmy chronigce srodowisko przed degradacja, a takze stworzy warunki dla wdrozenia wymagan
obowigzujacego w tym zakresie prawa.

Podobnie jak w przypadku dokumentéw krajowych nalezy stwierdzi¢, ze analizowany projekt prawi-
diowo realizuje zadania postawione przez dokumenty wojewddzkie. Analizowany dokument w wystar-
czajacym zakresie przedstawia zagadnienia z zakresu ochrony srodowiska, ochrony débr kultury, itd. Do-
datkowo projekt nie wprowadza zadnych zmian, powodujacych zagrozenia zdrowia mieszkancéw, mienia
i Srodowiska, a proponowane zainwestowanie zostalo wprowadzone z poszanowaniem zréwnowazonego
rozwoju omawianego obszaru i uwzglednieniem istniejacego zainwestowania, potrzeb mieszkancéw i in-
teresu gminy.

9. TRANSGRANICZNE ODDZIAEYWANIE NA SRODOWISKO ZAPISOW ZAWAR-
TYCH W PROJEKCIE PLANU

Obowiazek rozwazania mozliwosci transgranicznego oddziatywania na Srodowisko planowanych przed-
sigwzie¢, wynika z Konwencji o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontek$cie transgranicznym,
sporzadzonej w Espoo dnia 25 lutego 1991 r. oraz z ustawy prawo ochrony $rodowiska. Specjalnej anali-
zie powinny podlega¢ inwestycje zlokalizowane blisko granic panstwa, a takze te realizowane dalej, kt6re
ze wzgledu na rozmiar przedsigwzigcia moga powodowac znaczace emisje lub zmiany w Srodowisku.

Analizowany teren nie jest polozony bezposrednio przy granicy panstwa, a realizacja zainwestowania
przewidzianego w projekcie planu nie spowoduje zadnego oddzialywania na $rodowisko o charakterze
transgranicznym. Skala przedsiewzie¢ zaproponowanych do realizacji ma charakter lokalny, a ich ewen-
tualne negatywne oddziatywanie bgdzie miato niewielki zasieg.
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10. PROPONOWANE ROZWIAZANIA

10.1. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTU PLANU

W zakresie minimalizacji negatywnego oddziatywania na gleby i powierzchnig terenu, najwazniejszym
zadaniem bedzie zapobiezenie przeznaczaniu nadmiernej iloéci terenu pod powierzchnie utwardzone i za-
budowane. Omawiany projekt ww. zadanie realizuje poprzez: koncentracje zabudowy (za pomoca linii
zabudowy), wprowadzenie zapisow dotyczacych zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czyn-
nej, maksymalnej powierzchni zabudowy oraz poprzez okreslenie wskaznika intensywnosci zabudowy.
Na czesci terenu dokument przewiduje parkingi (zamiast zabudowy z obowiazujacego planu). W celu
zwickszenia powierzchni biologicznie czynnej zaleca si¢ stosowanie dostgpnych na rynku produkty ogra-
niczajacych utwardzenia tj.: kratki trawnikowe, azurowe kostki brukowe, itp.

W zakresie minimalizacji negatywnych skutkéw dla powietrza, najwazniejszym zadaniem jest ogranicze-
nie emisji zanieczyszczen do atmosfery. Omawiany projekt realizuje to zadanie poprzez powigzanie zapi-
sOw odnoszacych si¢ do systemoéw grzewczych (indywidualnych lub zdalaczynnych) z zasadami okreslo-
nymi w odpowiednich przepisach prawa, w szczeg6lno$ci dotyczacymi ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Ww. rozwigzania zawarte w projekcie nalezy
uzna¢ za wystarczajace, nie mniej jednak nalezy pamigtad, iz najwigksze mozliwosci ograniczenia wpty-
wu na §rodowisko istnieja na etapie projektowania obiektéw (prawidtowa termoizolacja i lokalizacja, od-
nawialne zrédta energii itp.). Pozwoli to na ewentualng mniejszg emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery.

W zakresie minimalizacji negatywnego oddzialywania na wody, najwazniejszymi dzialaniami minimali-
zujacymi negatywne zjawiska beda m.in.: rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej, zastoso-
wanie systeméw gromadzenia i wywozéw odpadéw, wprowadzenie odpowiednich zasad umozliwiaja-
cych instalowanie infrastruktury matej retencji — co przedstawiony projekt zawiera. Oczywiscie ww. roz-
wigzania nie zwalniaja ze $wiadomego i oszczgdnego korzystania z wody. Zmiana przyzwyczajen i na-
wykow, ktéra przyczyni si¢ do ograniczenia zuzycia wody w gospodarstwie domowym lub zmiana tech-
nologii w istniejacych zaktadach jest pierwszym i podstawowym rozwigzaniem na zminimalizowanie od-
dziatywania na ten element srodowiska. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze potozenie w terenach narazo-
nych na zalewanie wodami powodziowymi, co w sposéb jednoznaczny warunkuje zasady zagospodaro-
wania. W projekcie planu zawarto szczegétowe ustalania dotyczace obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, co bezposrednio przyczyni si¢ do zmniejszenia oddziatywania na wody.

W zakresie ochrony Srodowiska przed hatasem najwazniejszymi rozwigzaniami bgdzie zachowanie od-
powiednich odlegtosci od terendw komunikacji oraz zachowanie odpowiednich standardéw akustycznych
dla terenu mieszkaniowo-ustugowego, co poddany ocenie dokument realizuje. Ponadto juz przy realizacji
poszczegdblnej inwestycji nalezy indywidualnie rozpatrzy¢, czy wskazana w planie miejscowym linia za-
budowy jest wystarczajaca do zachowania odpowiedniego komfortu akustycznego.

Poza za ww. rozwigzaniami, ktére regulowane sg poprzez przepisy ustawowe, nalezy rozwazy¢ wprowa-
dzenia do planu miejscowego mozliwosci realizacji dachéw zielonych, co pozwoli na zwiekszenie po-
wierzchni biologicznie czynnej na danym terenie.

10.2. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE
PLANU

Plan miejscowy jest opracowaniem, majacym na celu ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie in-
westycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu.

Biorac pod uwage cel i geograficzny zasieg opracowania, zgodnie z ustawa o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywa-
nia na §rodowisko, prognoza oddzialywania winna przedstawia¢ rozwigzania alternatywne, do tych za-
wartych w projektowanym dokumencie.

Ocenia sig, iz ustalenia zawarte w analizowanym dokumencie sa wynikiem kompromisu pomigdzy wy-
mogami ochrony szeroko pojetego Srodowiska (przyrodniczego, kulturowego, zycia cztowieka), a ko-
niecznoscia rozwoju urbanistycznego. Kierowano si¢ zasadg zréwnowazonego rozwoju tzn. starano si¢
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wybiera¢ te sposrod wielu rozwigzan alternatywnych, ktére najlepiej facza wszystkie potrzeby zaréwno
ekonomiczne, spoteczne jak i ochrony srodowiska i zabytkéw. Ponizej zestawiono przyktady r6znych wa-
riantéw istniejacych rozwigzan, tych najkorzystniejszych dla ochrony przyrody jak i tych najkorzystnie;j-
szych z punktu widzenia mozliwosci zainwestowania nieruchomosci.

Elementy $ro-

Wariant w najwigkszym

Wariant uwzglednia-

Wariant zastosowany

dowiska przy- stopniu uwzgledniajacy jacy maksymalny po- W rozpatrywanym mpzp
rodniczego wnioski oraz interesy wta- ziom ochrony §rodo-
scicieli nieruchomosci wiska
Wody grun- | Brak zapiséw dotyczacych | Zakaz wprowadzania | W zakresie odprowadzania $ciekéw —
towe zasad modernizacji, rozbu- | jakiejkolwiek nowej | przewiduje si¢ system grupowego od-

dowy i1 budowy infrastruktu-
ry technicznej zwigzanej z
odprowadzaniem  $ciekéw
lub dopuszczenie wszystkich
mozliwych sposobéw utyli-
zacji.

zabudowy.

prowadzenia $ciekéw do kanalizacji.
Wskazanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej przyczyni si¢ do
naturalnego zasilania wéd gruntowych.
Ograniczenie zabudowy ograniczy
wplyw na wody gruntowe.

Powietrze i

Uznanie petnej dowolnosci

Nakaz budowy wy-

Dokument przyjat wariant przewiduja-

klimat w  wyborze  sposobdéw | tacznie  budynkéw | cy rozwigzania zgodne z aktualnymi
ogrzewania. pasywnych. Wymdg | przepisami tj. ustala si¢ ogrzewanie
stosowania wylgcznie | indywidualne lub zdalaczynne - na za-
odnawialnych Zrédet | sadach okre$lonych w odpowiednich
energii. przepisach prawa. Ponadto dopuszczo-
Zamknigcie istnieja- | no urzadzenia wytwarzajacych energie
cej huty szkla arty- | z odnawialnych Zrédet energii.
stycznego.
Powierzchnia | Pelna dowolno$¢ w zabudo- | Catkowita  ochrona | Do planu przyjeto wariant przewiduja-

ziemi (gleba)

wie, brak ograniczen w za-

kresie maksymalnej po-
wierzchni zabudowy oraz
powierzchni  biologicznie
czynnej.

gleby poprzez wpro-
wadzenie zakazu lo-
kalizacji nowej zabu-
dowy i realizacji
wszelkich inwestycji.

cy mozliwo§¢ wprowadzania zieleni —
jako elementu podstawowego prze-
znaczenia terenu, okreSlenie min.
udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej, powierzchni za-
budowy i wskaznika intensywnosci
zabudowy. Ponadto wprowadzono od-
powiednie linie zabudowy od terenéw
komunikacji i ciekdw zmniejszajac
tym samym ilo§¢ terenéw pod zabu-
dowe.

Zdrowie ludzi

Brak ograniczen w inwesto-
waniu 1 zabudowie, bez
ograniczen, w szczegdlnosci
dotyczacych zanieczyszcze-
nia powietrza, wod i gleby
oraz posadowienia budyn-
kéw. Nie wprowadzenie
standardéw akustycznych.

Pelna dowolno$¢ w zainwe-

stowaniu ~w  obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig=

Ograniczenie mozli-
wosci lokalizacji no-
wej zabudowy oraz
adaptacji  istniejacej
zabudowy do nowych
inwestycji.

Dokument przyjat wariant przewiduja-
cy ksztattowanie tadu przestrzennego
poprzez okre$lenie terenéw mozliwych
do zainwestowania (w tym terenéw
ustug kultury) wraz ze wskaznikami
zagospodarowania terenu (tj. parame-
try zabudowy); ponadto przy projek-
towaniu poszczegblnych elementéw
zainwestowania nalezy uwzgledni¢ za-
sady wynikajace z uniwersalnego pro-
jektowania, w szczegéllno$ci stuzace
zapewnieniu dostgpno$ci architekto-
nicznej osobom ze szczegdlnymi po-
trzebami. Ponadto dokument wprowa-
dza odpowiednie zapisy odnoszace si¢
do ochrony przed hatasem (standardy
akustyczne).
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Elementy Sro- Wariant w najwigkszym Wariant uwzglednia- Wariant zastosowany
dowiska przy- stopniu uwzgledniajacy jacy maksymalny po- W rozpatrywanym mpzp
rodniczego wnioski oraz interesy wia- ziom ochrony §rodo-
scicieli nieruchomosci wiska
Zabytki Pelna dowolno$§¢ w zago- | Zakaz realizacji | Do planu przyjeto wariant wprowadza-
spodarowaniu. wszelkich  nowych | jacy ochron¢ potencjalnych zabytkéw

inwestycji w obrebie | archeologicznych pozyskanych w trak-
terenu, gdzie zlokali- | cie rob6t ziemnych, budowlanych lub
zowane moga by¢ | jako znaleziska przypadkowe. Ponadto
przedmioty, co do | wprowadzano ochrong krajobrazu.
ktérych istnieje przy-
puszczenie, iz sg za-
bytkiem.

10.3. OCENA MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ELIMINUJACY CH LUB OGRANICZAJACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO, W TYM NA KRAJOBRAZ,
KTORE MOGA WYNIKAC Z REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Analizujac caloksztalt zagadnien przyrodniczych na opracowywanym obszarze mozna stwierdzi¢, ze za-
mierzenia podane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajg za-
sady ochrony $rodowiska w stopniu nalezytym, ograniczajagc mozliwo$¢ powstania istotnego negatyw-
nego oddziatywania na $rodowisko oraz zdrowie ludzi.

10.4. PROPOZYCJE INNYCH USTALEN SPRZYJAJACYCH OCHRONIE SRODOWISKA

Z uwagi na forme przysztych inwestycji oraz proponowane zapisy zwigzane z ochrong $rodowiska natu-
ralnego, nie wskazuje si¢ potrzeby wprowadzania dodatkowych ustalen majacych na celu polepszenie
ochrony srodowiska i zdrowia ludzi. Wszystkie zgtaszane uwagi wprowadzane byty na biezaco - na etapie
sporzadzania projektu planu oraz prognozy, uwzgledniajac jednoczesnie wnioski instytucji 1 organéw
wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu.

11. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI’POSTANOWIEN PROJEKTU
PLANU ORAZ PROPOZYCJE CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Metoda analizy skutkéw realizacji projektowanego dokumentu polega na:

v’ ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, fadu przestrzennego, wa-
runkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania §rodowiska,

v" ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania na srodowisko,

v" ocenie skutecznosci przewidywanych w ustaleniach projektu dziatan zapobiegajacych, ogra-
niczajacych, kompensujacych negatywne oddzialywanie na srodowisko przyrodnicze i w ra-
zie potrzeby zaproponowanie wdrozenia dodatkowych dziatah majacych na celu lepsza
ochrone srodowiska.

Proponuje si¢ np. przeprowadzenie ww. ocen skutkow realizacji postanowien planu réwnocze$nie z anali-
z3 zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktéra jest dokonywana przez Burmistrza co naj-
mniej raz w czasie kadencji Rady Gminy. Moze to polega¢ na wykonaniu dodatkowych analiz, monito-
ringu czy kontroli takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w sieci infrastruktury technicznej
w tym kanalizacji sanitarnej 1 wodociagu, zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w granicach danego terenu oraz innych elementéw zapewniajacych harmonijne ksztattowanie
projektowanej zabudowy z poszanowaniem istniejacych uwarunkowan. Badania monitoringowe moga
by¢ réwniez prowadzone w oparciu o pomiary, oceny i analizy wykonywane w ramach panstwowego
monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy i instytucje. Monitoring moze doty-
czy¢ takich komponentéw jak: powietrze (jako$¢ sprawdzana na podstawie np. rutynowych kontroli do-
mowych piecéw), klimat akustyczny (kontrola prowadzona przez gtéwnego Inspektora Ochrony Srodo-
wiska,), woda (kontrola istniejacych urzadzen wodnych tj. rowy). Dzialania tych instytucji w zakresie
monitoringu Srodowiska pozwola na ocen¢ skutkéw realizacji planowanych ustalef i umozliwig reakcje
na ewentualne negatywne zjawiska zachodzace w §rodowisku. Bardzo wazna jest rGwniez postawa miesz-
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kancéw, ktérzy powinni reagowa¢ natychmiastowg interwencja w przypadku stwierdzenia wystapienia
ucigzliwosci.
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12. STRESZCZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi prognoz¢ oddziatlywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowanie przestrzennego przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP CENTRUM - HUTA-WOIJSKA POLSKIEGO, dla obszaru potozonego przy
al. Wojska Polskiego w obrebie Centrum.

Dokument opracowany zostat na podstawie analizy projektu planu, opracowania ekofizjograficznego, ma-
teriatéw dotyczacych charakterystyki i stanu srodowiska przyrodniczego. Zgodnie z art. 51 ustawy o udo-
stgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko, projekt uwzglednia wszystkie najwazniejsze komponenty §rodo-
wiska naturalnego i ich wzajemne powigzania.

Dla analizowanego terenu aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy-
jety uchwata nr XXX1/193/09 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 29 kwietnia 2009 roku. Przed-
stawiony do analizy projekt przewiduje dostosowanie zapisow planu do nowych zamierzen inwestycyj-
nych na przedmiotowym terenie tj. dopuszczenie ustug mi¢dzy innymi kultury w zabudowaniach leza-
cych w sasiedztwie huty szkta, zapewnienie odpowiedniego dojazdu i miejsc parkingowych dla przedmio-
towych nieruchomosci. Proponowane zmiany w prawidlowy sposéb wpisuja si¢ w ogdlne zatozenie dal-
szego rozwoju urbanistycznego miasta Polanica-Zdrdj oraz pozwalajg na wykorzystanie tego do istniejg-
cej zabudowy.

Rozpatrujac ustalenia projektu planu nalezy uznaé, iz moga nastgpi¢ pewne zmiany tj.: ograniczenie po-
wierzchni biologicznie czynnej, wzrost powierzchni utwardzonych oraz emisji zanieczyszczen. Jednak ze
wzgledu na charakter zagospodarowania oraz zapisy obowiazujacego planu miejscowego oraz ze wzgledu
na ograniczony zasie¢g ocenia si¢, iz zmiany beda niewielkie. Zapisy projektu szczegétowo reguluja pod-
stawowe kwestie dotyczace zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, ciepto, gospodarki odpadami, od-
prowadzenia $ciekéw, lokalizacji zabudowy oraz wprowadzaja ograniczenia w zakresie zagospodarowa-
nia, wynikajace z przepiséw ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Zachowanie ww. ustalen projektu — prowadzacych do minimalizacji negatywnego oddzialywania nowych
inwestycji na poszczegdlne komponenty Srodowiska — spowoduje, iz zagrozenie ptynace ze zmian spo-
sobu uzytkowania terenu bedzie nieznaczne.

Zestawienie w prognozie potencjalnych zagrozen oraz przedstawione przewidywane skutki realizacji pla-
nu, nie sa réwnoznaczne z likwidacja czy wyeliminowaniem wszelkich zagrozen dla Srodowiska, jakie
moga w przysztosci powsta¢ w wyniku realizacji inwestycji. Na etapie sporzadzania prognozy skutkéw
ustalen oddzialtywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sygnalizuje
si¢ jedynie mozliwo$¢ wystapienia zagrozen, za$ likwidacja badz ich zmniejszenie, mozliwe jest dopiero
na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji.

kierownik zespotu autoréw prognozy A é g g &/ //Zt/‘(
cztonek zespotu autoréw prognozy Q_,-c!"tb S CLVQ/U__-

cztonek zespotu autoréw prognozy %V}cap(,qj éQ, /pr L_,
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13. AKTUALIZACJA

Aktualizacja - listopad 2023 r.
Niniejsze opracowanie stanowi uzupetnienie prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego MPZP CENTRUM - HUTA-WOJSKA POL-
SKIEGO, dla obszaru potozonego przy al. Wojska Polskiego w obrebie Centrum, w kontekscie uwag
otrzymanych na etapie opiniowania i uzgadniania od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie - pismo nr WR.RPP.610.773.2023.ag z dnia 12.07.2023 r.
W wyniku wprowadzenia zmian wprowadzono teren WS, ktéry stanowi obecnie czesciowo skarpe
rzeki. Ponadto w wyniku uwzglednienia uwag Wéd Polskich doprecyzowano zasady zagospodarowa-
nia w obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig, mi¢dzy innymi wprowadzajac:

v' zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz zakaz rozbudowy i odbudowy istniejacej zabudowy w grani-

cach strefy Q10% oraz strefy Q1% przy glebokosci zalewu wigcej niz 0,5 m,

v nowe linie zabudowy dla terenu MN-U (ograniczajac zabudowe),

v nowa zasady zagospodarowania w terenach KOP,

v’ zasady lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energii z odnawialnych zrédet energii.
Aktualnie dokonane korekty ustalen nie wptynety w znaczacy sposéb na oceng zagrozen dla srodowi-
ska, okreslonych w Prognozie oddziatywania na srodowisko z czerwca 2023 r. Parametry zabudowy
pozostaty bez zmian. Nie powstaly nowe konflikty, ktére miatyby jednostronny negatywny wptyw na
srodowisko przyrodnicze, badz kulturowe. Zmiany te wynikaja z konieczno$ci wprowadzenia dodat-
kowych zasad zagospodarowania w terenach zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi. Wpro-
wadzone ustalenia pozwolg na zminimalizowanie skutkéw zwigzanych z wystapieniem ewentualnych
powodzi na tym obszarze.

Aktualizacja - luty 2024 r.

Niniejsze opracowanie stanowi uzupetnienie prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego MPZP CENTRUM - HUTA-WOJSKA POL-
SKIEGO, dla obszaru potozonego przy al. Wojska Polskiego w obrgbie Centrum, w kontekscie uwag
otrzymanych na etapie opiniowania i uzgadniania od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie - pismo nr V.RPP.610.27.2024.0g z dnia 26.01.2024 r. W wyniku wprowadzenia zmian
wprowadzono kolejny teren WS (dz. nr 440/9), ktéry zostat przejety przez Wody Polskie i stanowi
obecnie skarpg rzeki. Ponadto w wyniku uwzglednienia uwag Waéd Polskich:

v" doprecyzowano zasady lokalizowania nowej zabudowy z uwzgl¢dnieniem potozenia na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia (§7 ust. 3 pkt 2d).

v w pbtnocnej czgsci terenu U-PP odsunigto lini¢ zabudowy na odlegtos¢ 3 m od koryta rzeki, w celu
zmniejszenia ewentualnego niekorzystnego wptywu nowej zabudowy na stateczno$¢ muru oporowe-

go.
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ZALACZNIK DO PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

OSWIADCZENIE KIEROWNIKA ZESPOLU AUTOROW PROGNOZY

Na podstawie art. 51 ust.2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.U.z 2023 r. poz. 1094),
ja nizej podpisany Robert Flis

oswiadczam

iz spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 przytoczonej powyzej usta-
wy w zakresie przygotowania zawodowego do sporzadzania prognoz oddziatywania na Sro-
dowisko tj. ukonczylem jednolite studia magisterskie na kierunku inzynieria srodowiska.

Jednoczesnie informuje, iz jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fat-

szywego oswiadczenia.

Robert Flis



