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UCHWALA NR......ccovrimsimnssssssssssssssssssasenns
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
ZDNIA ..., ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego przy al. Wojska Polskiego w obrebie Centrum
MPZP CENTRUM - HUTA-WOJSKA POLSKIEGO

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40z
pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.), w brzmieniu okre$lonym zgodnie z art. 67, ust. 3, pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U.
22023 r., poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr 1X/89/2022 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 28
wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego przy al. Wojska Polskiego w obrebie Centrum i uchwaty nr X/100/22 Rady Miejskiej w
Polanicy-Zdroju z dnia 26 pazdziernika 2022 r. zmieniajacej ww. uchwate, stwierdzajac jednocze$nie, iz plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Polanica-Zdrdj, uchwalonego uchwatg Nr XLVI11/337/2006 z dnia 24 pazdziernika 2006 r. z p6zn. zm., Rada Miejska
w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastepuie:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy al.
Wojska Polskiego w obrebie Centrum, MPZP CENTRUM - HUTA-WOJSKA POLSKIEGO, ktorego
obowiazujace ustalenia zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejszg uchwate;
2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

2) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestyciji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadar wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1)  RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowigcy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, ktérego obowigzujgce ustalenia okreslono w legendzie;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) PRZEZNACZENIU TERENU - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okre$lone dla danego
terenu, przy czym:
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a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia muszg by¢ spetnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) oile ustalenia zawarte w dalszych przepisach niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej wraz z
przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie realizacje niezbednych elementdw towarzyszacych
takich jak: zielen, urzadzenia i obiekty pomocnicze oraz elementy obstugi komunikacyjnej;

NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrej Sciana elewacji budynku
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie Sciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynkéw prefabrykowanych kontenerowych
stacji transformatorowych oraz ztaczy kablowych, dla ktérych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza sig dowolng lokalizacje na dziatce - z uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa,
wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) warstw ocieplenia budynkow wraz z wykonczeniem,

c) czesci konstrukcyjnych budynku wystajacych przed elewacje, w szczegélnosci: balkondw, wykuszy,
elementow dachu z zastrzezeniem, iz ww. elementy bedg spetniac tacznie nastepujace warunki:

—  beda zlokalizowane powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

— wysokos¢ pomiedzy projektowang powierzchnig gruntu a wystajaca czescig budynku w
najnizszym miejscu nie bedzie mniejsza niz 3 m,

— nie przekroczg okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wiecej niz 1,5 m,

d) podjazdéw dla niepetnosprawnych, pochylni i schodow do budynku oraz zadaszen nad wej$ciem do
budynku,

e) niezadaszonych miejsc parkingowych zlokalizowanych poza budynkami,

f)  zadaszonych i niezadaszonych tarasdw naziemnych;

NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH LUB PRODUKCJI - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra nie
zostata zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
przy czym za nieucigzliwe rozumie sie rowniez przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona na podstawie aktualnych przepiséw prawa
odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddziatywania na srodowisko;

URZADZENIACH | OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia i obiekty zapewniajace
mozliwos$¢ prawidtowego funkcjonowania obiektdw, zgodnie z przeznaczeniem terenu, w szczegdlnosci:
garaze, pomieszczenia gospodarcze - na zasadach okreslonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty;

OBSLUDZE KOMUNIKACYJNEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojécia oraz inne elementy
zwigzane z zapewnieniem prawidtowej obstugi nieruchomosci, w szczegélno$ci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki wraz z niezbedng infrastruktura, przy czym budowa i utrzymanie nalezy do
zarzadcy terenu lub wiascicieli nieruchomosci;

WYSOKOSCI ELEWACJI - nalezy przez to rozumieé parametr okreslajacy wysoko$¢ zabudowy w
odniesieniu do budynkdéw, rozumiany jako maksymalna dopuszczalna odlegto$¢ od projektowanej
powierzchni gruntu w najnizej potozonej czesci budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub
najwyzszego elementu dachu bez anten, komindw, przy czym w przypadku okreslania maksymalnej iloci
kondygnacji do ww. parametru nie wlicza sie kondygnacji podziemnych;

10) DACHU PLASKIM - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci 1-12 stopni.

ROZDZIAL 2
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY
- PRZEZNACZENIE TERENU

§3.

Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 4 niniejszej
uchwaly, zawierajacym szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.
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2. Wyznacza sie¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 1MN-U, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

4)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) nieucigzliwe ustugi w szczegdlnosci: ustugi rzemiesinicze, handlu, turystyki, gastronomii, kultury i
rozrywki, sportu i rekreacji, ustugi biurowe i administracji;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ istniejace zagrozenie powodziowe, w szczegoInosci
zapisy zawarte w §7, ust. 2, pkt 4, 5i 6 niniejszej uchwaty,

b) gabaryty obiektow:

— maksymalna wysokos¢ elewacji budynkdw mieszkalnych i ustugowych - 2 kondygnacje
nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12 m,

— maksymalna catkowita wysokos¢ elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,

— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow - 6 m,

— maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 55% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 0, maksymalnie 0,75,

e) pokrycie i geometria dachdw:

— dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia pofaci 30°- 45°,

—  pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna, cementowa lub inny materiat imitujgcy dachéwke, w
kolorze matowym czerwonym lub ceglastym,

— wuzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasad na maksymalnie 10%
powierzchni rzutu dachu - dla takich elementéw jak: zadaszenia nad wejsciem, ganki oraz
lukarny,

f)  w zakresie lokalizacji zabudowy nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na
rysunku planu miejscowego,
g) przy projektowaniu poszczegéinych elementdéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace

z uniwersalnego projektowania, w szczegélnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej

osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

w zakresie miejsc do parkowania ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla ustug - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 200 m2 powierzchni przeznaczonej pod ustugi,

c) wszystkie miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dziatce budowlanej, na ktérej bedzie
realizowana inwestycja lub na terenie przylegtym oznaczonym symbolem 3KOP;

minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m2, przy czym zasada nie dotyczy
dziatek wydzielanych na polepszenie dziatek sasiednich.

3. Wyznacza sie teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie terenu: nieucigzliwe ustugi w szczegdlnoSci: ustugi kultury i rozrywki, nauki, handlu,
turystyki, gastronomii, ustugi rzemiesinicze w tym ustugi zwigzane z propagowaniem lokalnych produktéw i
rzemiosta;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ istniejace zagrozenie powodziowe, w szczegoInosci
zapisy zawarte w §7, ust. 2, pkt 4, 5 6 niniejszej uchwaty,

b) gabaryty obiektow:
— maksymalna wysokos¢ elewacji budynkdw - 3 kondygnacije nadziemne, jednak nie wiecej niz

18 m,

— maksymalna catkowita wysokos¢ elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow - 7 m,
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— maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik intensywno$ci zabudowy liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 0, maksymalnie 1,20,

pokrycie i geometria dachow:

— dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia pofaci 15°- 45°,

—  pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna, cementowa lub inny materiat imitujgcy dachéwke, w
kolorze matowym czerwonym lub ceglastym, dodatkowo dopuszcza sig zastosowanie membrany
dachowej,

— wuzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasad na maksymalnie 25%
powierzchni rzutu dachu - dla takich elementéw jak: zadaszenia nad wejsciem, ganki oraz
lukarny,

— dla strefy wejsciowej, dla gankéw oraz zadaszen nad wejsciem dopuszcza sie dach ptaski jedno
lub dwuspadowy - 0 dowolnym pokryciu,

— dla obiektéw lub ich czesci o wysokosci do 7 m dopuszcza sie tarasy na dachu,

w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone

na rysunku planu miejscowego,

przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace

z uniwersalnego projektowania, w szczegoélnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej

osobom ze szczegblnymi potrzebami;

w zakresie miejsc do parkowania ustala sie:

a)
b)

0)

dla ustug - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 200 m? powierzchni przeznaczonej pod ustugi,
wszystkie miejsca parkingowe nalezy zlokalizowac na dziatce budowlanej, na ktdrej bedzie
realizowana inwestycja lub na terenach przylegtych oznaczonych symbolami 1 KOP oraz 2KOP,
miejsca parkingowe przeznaczone dla ustug nalezy projektowa¢ jako ogoinodostepne.

Wyznacza sie teren ustug lub produkcji przemystowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1U-PP, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie terenu:
a) nieucigzliwe ustugi w szczegdlnosci: ustugi handlu oraz ustugi rzemie$lnicze w tym ustugi zwigzane z
propagowaniem lokalnych produktow i rzemiosta,
b) produkcja zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci huty szkia;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ istniejace zagrozenie powodziowe, w szczegdlnosci
zapisy zawarte w §7, ust. 2, pkt 4, 5 6 niniejszej uchwaty,
b) gabaryty obiektow:
— maksymalna wysokos¢ elewacji budynkdw ustugowych i produkeyjnych - 3 kondygnacje
nadziemne, jednak nie wiecej niz 18 m,
— maksymalna catkowita wysoko$¢ elementdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw - 6 m,
— maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 0, maksymalnie 1,30,
e) pokrycie i geometria dachow:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 25°- 45° kryty dachowka
ceramiczng, cementowa, lub innym materiatem imitujagcym dachowke, w kolorze matowym
czerwonym lub ceglastym,

— dopuszcza si¢ dach mansardowy o katach nachylenia: 10°- 30° dla gornych potaci oraz 50°- 65°
dla dolnych potaci oraz o dowolnym pokryciu,
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4)

— wuzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasad na maksymalnie 20%
powierzchni rzutu dachu - dla takich elementéw jak: zadaszenia nad wejsciem, ganki oraz
lukarny,

f)  w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
na rysunku planu miejscowego,
g) przy projektowaniu poszczegéinych elementdw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace

z uniwersalnego projektowania, w szczegoélnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej

osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

w zakresie miejsc do parkowania ustala sie:

a) dla produkcji - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 osoby zatrudnione,

b) dla pozostatych ustug - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni przeznaczonej pod
ustugi,

c) wszystkie miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dziatce budowlanej, na ktérej bedzie
realizowana inwestycja lub na terenach oznaczonych symbolami 1KOP lub 2KOP;

minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych 2500 m2, przy czym zasada nie dotyczy
dziatek wydzielanych na polepszenie dziatek sasiednich.

Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 12N, dla
ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie terenu: zielen naturalna,

wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ istniejace zagrozenie powodziowe, w szczegoInosci
zapisy zawarte w §7, ust. 2, pkt 4 ninigjszej uchwaty,

b) utrzymanie i pielegnacja oraz rozwdj zieleni,

€) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw oraz wiat.

Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami 1WS - 2WS, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie terenu: cieki wodne wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi majacymi
na celu regulacje cieku i ochrone przed powodzig;

wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy ograniczy¢ wszelkie dziatania mogace utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wptyna¢ na
pogorszenie jako$ci wod,

b) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw oraz wiat.

Ustalenia dla istniejacej zabudowy nie spetniajacej poszczegdlnych parametréow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszym rozdziale:

1)

w zakresie wskaznika intensywno$ci zabudowy dopuszcza sie utrzymanie istniejacych parametrow, a w
przypadku koniecznoéci rozbudowy majgcej na celu spetnienie wymogéw, wtadciwych dla danego rodzaju
inwestycji, dopuszcza sie zwigkszenie istniejacego parametru o maksymalnie 10%;

w zakresie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcych parametrow, a w przypadku konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogdw,
wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji dopuszcza sie zwiekszenie istniejacego parametru o
maksymalnie 10%;

w zakresie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie utrzymanie
istniejacych parametrow, a w przypadku koniecznosci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow,
wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji dopuszcza sie zmniejszenie istniejacego parametru o
maksymalnie 10%;

w zakresie maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy dopuszcza sie:
a) zachowanie istniejgcej wysokosci,
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b) roboty budowlane majace na celu doprowadzenie ksztattu dachu do parametréw okreslonych w
niniejszej uchwale, przy czym po rozbudowie budynek nie moze by¢ wyzszy niz 3 m od wysokosci
okreslonej dla danego terenu,

c) w przypadku, o ktérym mowa powyzej, dopuszcza sie wykorzystanie pomieszczen, powstatych w
wyniku rozbudowy jako poddasza uzytkowego,

d) dla obiektdw nie bedacych budynkami dopuszcza sie zachowanie aktualnej wysokosci;

5) w zakresie szeroko$ci elewacji dopuszcza sie zachowanie aktualnie istniejacego parametru, a w
przypadku konieczno$ci rozbudowy majgcej na celu spetnienie wymogéw, wiadciwych dla danego rodzaju
inwestycji dopuszcza si¢ zwiekszenie istniejacej szerokosci 0 maksymalnie 15%;

6) w zakresie parametréw dachu dopuszcza sie zachowanie aktualnie istniejacych parametréw.

7) w przypadku realizacji jednej inwestycji na terenie 1U oraz terenach: 1ZN lub 1KOP lub 2KOP dopuszcza
sie wspolne bilansowanie powierzchni biologicznie czynnych znajdujacych sie na ww. terenach.

ROZDZIAL 3 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§4.

Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale 4 niniejszej
uchwaly, zawierajagcym szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

W ramach wymaganej ilosci miejsc parkingowych okreslonych w §3 uwzgledni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 6-15,

) 2 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 1640,

)

)

W N

3 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 41-100,
powyzsze wspdtczynniki nie dotycza miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepisow
odrebnych,

5) ze wzgledu na potozenie w strefie ochronnej ,B” obszaru uzdrowiska, ilo$¢ miejsc postojowych podlega
ograniczeniom okreslonym w odpowiednich przepisach odrebnych.

4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1)  obstuga komunikacyjna - od strony ulicy Wojska Polskiego oraz drogi wewnetrznej;
2) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

Wyznacza sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KR, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi 1KR w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniej
niz5m,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie drogi w formie jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

c) wliniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie:
— lokalizacje elementdw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow,

Sciezek rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

— lokalizacje zieleni w formie paséw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
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— lokalizacje dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
odwadniajgcych,
— lokalizacje obiektéw matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drég.

5. Wyznacza si¢ tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1KOP - 3KOP,
dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny parkingu wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ istniejace zagrozenie powodziowe, w szczegoInosci
zapisy zawarte w §7, ust. 2, pkt 4 ninigjszej uchwaty,

b) miejsca parkingowe nalezy wskazywaé z uwzglednieniem potozenia w strefie ochronnej ,B” obszaru
uzdrowiska oraz ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych,

c) ze wzgledu na istniejace zagrozenie powodziowe wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw oraz wiat
- dopuszcza sie parkingi wylacznie jako terenowe, naziemne z dopuszczeniem geokrat o powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30%,

d) gabaryty obiektow:

— maksymalna catkowita wysokos¢ elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,

— maksymalna catkowita wysokos¢ pozostatych elementdw, w tym infrastruktury drogowej - 1,5 m,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f)  dopuszcza sie lokalizacje:

— elementéw towarzyszacych, w szczegoinosci: chodnikdw, Sciezek rowerowych, zatok,

—  zieleni w formie pasow zieleni oraz w formie pojedynczych drzew,

— dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen odwadniajacych,

— obiektdw matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze parkingu.

§5.

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
calym obszarze objetym planem miejscowym, przy czym ich budowa oraz rozbudowa nie moze
powodowaé nowych ograniczenh w zagospodarowaniu terenu.

2. Powiazanie z zewnetrzna siecia infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okresSlonymi w
niniejszym paragrafie.

3. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii - wyklucza sie lokalizacje
urzadzen i instalacji wykorzystujacych energie wiatru, biogaz rolniczy, gtebinowych pomp ciepta oraz
naziemnych (gruntowych) instalacji wykorzystujacych energie z promieniowania stonecznego.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w
wode - ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego - po rozbudowie.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i planowanej sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, z zastrzezeniem ust. 3;

2) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej Sredniego i niskiego napiecia nalezy realizowaé w
formie podziemnych linii kablowych - z zastrzezeniem ust. 1;

3) dla napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nalezy zachowa¢ odpowiednie pasy
technologiczne wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych i norm.
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10.

1.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiagzanej z zaopatrzeniem
w energie cieplna - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okreslonych w
odpowiednich przepisach prawa, w szczegélnosci dotyczacych ograniczen i zakazow w zakresie
eksploataciji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej realizowanej w oparciu 0 obowigzujace
przepisy - z zastrzezeniem ust. 1;

2) dlaistniejacych dystrybucyjnych sieci gazowych nalezy zachowaé¢ odpowiednie strefy kontrolowane nad
gazociggami niskiego i Sredniego ciSnienia o szerokosci 1 m, zgodnie z aktualnymi przepisami prawa;

3) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych, w tym zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny - na
zasadach okreslonych w odpowiednich przepisach prawa.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
unieszkodliwianiem odpadéw ustala sie¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na skladowisko odpadéw - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
Sciekow:
1) ustala sie system grupowego odprowadzenia $ciekdw do kanalizacji oraz oczyszczalni Sciekow;

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci kanalizacyjnych dla zwiekszenia zdolnosci sieci do zaspokojenia
potrzeb w zakresie zbiorowego odprowadzania sciekow;

3) dopuszcza sie przebudowe istnigjacych sieci kanalizacyjnych stosownie do potrzeb wynikajacych
z planowanego zagospodarowania terenu.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z odprowadzaniem waéd
opadowych i roztopowych:
1) ustala sie system kanalizacji deszczowe;j;

2) dopuszcza sie inne rozwigzania, w szczegolnosci odprowadzenie wod opadowych na teren wiasny oraz
dziatania zwigzane ze zwigkszaniem retencji wod - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z
telekomunikacja - dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych dla $wiadczenia ustug w formie
tradycyjnej - przewodowej, jak rowniez z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegélnosci
bezprzewodowych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa - z zastrzezeniem ust. 1.

ROZDZIAL 4
ZASADY OCHRONY S'RODOV\{ISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, A TAKZE ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§6.

W zakresie ochrony przyrody:

1) dla terendw potozonych w granicach Obszaru Natura 2000 ,Piekielna Dolina koto Polanicy” PLH020010
nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci ustalenia dotyczace
specjalnej ochrony siedlisk;

2) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach otuliny Parku Narodowego Gor
Stotowych, dlatego nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa.
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1.

§7.

Caly ohszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w graniach GZWP nr 341 Niecka Wewnatrzsudecka
Kudowa Zdoéj - Bystrzyca Klodzka, dlatego nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych
przepisach prawa dotyczace ww. GZWP.

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1)

caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wéd
leczniczych ,Polanica-Zdroj” oraz obszaru i terenu gorniczego dla niego ustanowionego, w zwigzku z czym
nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa dotyczacych ww. ztoza;

dziatania podejmowane w granicach terenu gérniczego utworzonego dla eksploatacji wod leczniczych ze
ztoza ,Polanica Zdroj” w zakresie projektowania, wykonywania, eksploatacji i likwidacji inwestycji powinny
uwzglednic potrzebe zabezpieczenia przed niekorzystnymi zmianami iloSciowymi i jakosciowymi ztoza wéd
leczniczych ,Polanica-Zdroj”, ktore podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,B”
obszaru uzdrowiska, dlatego nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w Statucie Uzdrowiska oraz aktualnych
przepisach prawa dotyczacych ww. strefy;

w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzi {;.:

a) strefy Q10% przy gtebokosci zalewu wiekszej niz 0,5 m,

b) strefy Q1% przy gtebokosci zalewu réwnej lub mniejszej niz 0,5 m,

c) strefy Q1% przy gtebokosci zalewu wigkszej niz 0,5 m,

nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa;

dla terenéw potozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig - ze wzgledu na

szczegoIne zagrozenia powodzig ustala sie:

a) w granicach strefy Q10% oraz strefy Q1% przy gtebokosci zalewu wigcej niz 0,5 m wprowadza si¢
zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz zakaz rozbudowy i odbudowy istniejacej zabudowy, za
wyjatkiem budowli przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektéw zwigzanych z gospodarkg
wodna,

b) zakaz lokalizacji kondygnaciji podziemnych,

€) zakaz zmiany uksztattowania terenu poza obrysem projektowanych budynkéw za wyjatkiem
niezbednych dla korzystania z budynkéw: pochylni i schodow, w tym terenowych oraz niezbednych
muréw oporowych,

d) zakaz zmiany sposobu uzytkowania obiektdw gospodarczych, garazowych oraz ustugowych na cele
Zwigzane z zamieszkaniem,

e) elementy konstrukcyjne projektowanych budynkéw znajdujace sie ponizej poziomu wod
powodziowych Q1% nalezy zabezpieczy¢ przed powodzig miedzy innymi poprzez: zastosowanie
wodoodpornych materiatéw oraz szczelnej izolacji przeciw wodnej,

f) wszelkie instalacje i przylacza nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem oraz mozliwoscig
przemieszczania sie,

g) montaz urzadzen wytwarzajacych energii z odnawialnych zrédet energii dopuszcza sie tylko na
dachach lub $cianach budynkow powyzej rzednej zwierciadta wody Q1%,

h) poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw nalezy wynie$¢ powyzej poziomu woéd
powodziowych przy Q1%,

i) dlaistniejacej zabudowy przy ewentualnej przebudowie, remoncie lub modemizaciji nalezy przewidzie¢
zabezpieczenia budynku uniemoZliwiajace przedostanie sie wody do wnetrza budynku lub
przystosowa¢ odpowiednio kondygnacije narazone na zalanie;

w granicach terenow lezgcych w sasiedztwie wod powierzchniowych dopuszcza sie lokalizacje
niezbednych obiektow stuzacych przeciwdziataniu powodzi, zgodnie z aktualnymi przepisami prawa;

ochrone przed hatasem wedtug standardow akustycznych, okreslonych w aktualnych przepisach prawa,
dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku {j. dla terenu oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem MN-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe.
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3. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, a takze zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) ochrone potencjalnych zabytkéw archeologicznych pozyskanych w trakcie robét ziemnych, budowlanych
lub jako znaleziska przypadkowe — wszelkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sg
zabytkiem, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegajg
ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych;

2) w celu ochrony krajobrazu:

a) przy realizacji inwestycji polegajacych na wznoszeniu nowych obiektdéw kubaturowych zaleca sie, by
zabudowa zostata harmonijnie wkomponowana w krajobraz,

b) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji budynkow,

c) projektowane budynki powinny by¢ wpisane w lokalng tradycje architektoniczno-budowlang, o
wysokich walorach architektonicznych,

d) nowa zabudowa powinna harmonizowac¢ z historycznym krajobrazem miasta w zakresie skali
budynkdw oraz materiatow uzytych na elewacii, przy czym na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig nalezy uwzglednié¢ wytyczne i ograniczenia zawarte w §7 ust. 2 pkt 5 niniejszej uchwaty oraz
w aktualnych przepisach prawa.

] ROZDZIAL 5 )
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§8.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) szerokosci frontdw dziatek:
a) dlaterendéw oznaczonych symbolami: MN-U, U, U-PP, nie mnigj niz 20 m,
b) dla terendw oznaczonych symbolami: KOP, KR - nie mnigj niz 1 m;
2) powierzchnia dziatek:
a) dla terendéw oznaczonych symbolami: MN-U, U, U-PP, nie mniej niz 1500 m2,
b) dla terendw oznaczonych symbolami: KOP, KR, nie mniej niz 1 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;
a) dlaterenéw oznaczonych symbolami: MN-U, U, U-PP, od 60 do 90 stopni,
b) dla terendw oznaczonych symbolami: KOP, KR, od 20 do 90 stopni;
4) powyzsze zasady nie dotyczg dziatek:
a) wydzielanych pod dojazdy do dziatek, dla ktérych nalezy zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 5 m,
b) wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych nalezy zachowac
minimalng powierzchnie 1 m?,
c) stuzacych poprawie warunkdw zagospodarowania nieruchomosci przylegte;.

ROZDZIAL 6
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§9.

1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala sie¢ w wysokosci 30%.

2. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terendw
uznanych za przestrzen publiczng;
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2) granic i sposobow zagospodarowania; obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich terendw i obszarow;

3) zasad ochrony dobr kultury wspdtczesne;j - ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach
opracowania;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) zasad i sposobow zagospodarowania zabudowy oraz infrastruktury technicznej wymagajacej rehabilitacji -
ze wzgledu na brak takich elementoéw w granicach opracowania.

ROZDZIAL 7
USTALENIA KONCOWE

§10.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdrg;.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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