UZASADNIENIE
do uchwaly ......ccooveuennee. Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 2024 r.

Zgodnie z uchwalg nr VII/78/2022 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju zdnia 31 sierpnia 2022r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
rejonie ulic Mickiewicza i Zdrojowej w obrebie Nowy Zdrdj, Burmistrz Miasta przystapit do opracowania projektu planu.

W toku procedury Burmistrz wyznaczyt termin sktadania wnioskdw do dnia 21 pazdziernika 2022 r. W ustawowym
terminie wplynat jeden wniosek. Stanowisko Burmistrza zwigzane z etapem wnioskéw zostato podjete dnia
03.04.2023 .

Dla obszaru objetego planem sporzadzono projekt planu miejscowego oraz skierowano go do opiniowania i
uzgadniania.

Teren nie wymaga wystapienia 0 zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze ze wzgledu na
to, iz obszar opracowania potozony jest w graniach administracyjnych miasta Polanica-Zdréj. Gruntéw lesnych w
granicach opracowania hie ma.

Projekt miejscowego planu, po otrzymaniu wymaganych uzgodnien i opinii, zostat wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 18.09.2023 r. do 16.10.2023 r. Dyskusje publiczng przeprowadzono dnia 13.10.2023 r. W toku wytozenia w
ustawowym terminie wptynety dwie uwagi. Stosowne stanowisko w sprawie rozpatrzenia uwag zajgt Burmistrz Miasta
Polanica-Zdrdj dnia 20 listopada 2023 roku. W wyniku rozpatrzenia uwag, projekt planu w niezbednym zakresie
skierowano do ponownego uzgodnienia. Po ofrzymaniu uzgodnien, projekt zostaje ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 11.03.2024 r. do 10.04.2024 r. Dyskusje publiczng zaplanowano na dzief
05.04.2024 r. Uwagi mozna sktada¢ w terminie do 26.04.2024 r.

Rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu migjscowego planu .............cccvrveeenee.
Skierowanie projektu miejscowego planu do Rady Miejskiej w celu uchwalenia ..............

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na dalszy rozwdj tej czesci miasta m. in.
w kierunku w szczegolnosci zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej (w tym ustug zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego, zdrowia i opieki spotecznej, kultury, oSwiaty i wychowania oraz administracji, itp.), co przyczynic sie
moze do zwiekszenia zainteresowania miastem Polanica-Zdréj jako dobrego o$rodka wypoczynkowego i dobrego
miejsca do zycia. Ponadto plan, weryfikuje rzeczywiste potrzeby komunikacyjne oraz poprawia caty ukfad
komunikacyjny tego fragmentu miasta, zapewniajac dogodny dojazd do nieruchomosci. Poza tym tworzy przejrzyste
warunki zagospodarowania terenéw pozwalajace na realizacie polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu nalezy uzna¢ za uzasadnione.

Jednocze$nie w nawigzaniu do art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pbézn. zm.), méwigcego o0 obowigzku dotgczenia uzasadnienia
zawierajgcego informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu oraz o sposobie rozpatrzenia wnioskow i uwag
zgtoszonych, przedstawia sie nastepujace informacie:

1) na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr VIII/78/2022 Rady Miejskiej w Polanicy-
Zdroju zdnia31 sierpnia 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Mickiewicza i Zdrojowej w obrebie
Nowy Zdr¢j, po podaniu do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do opracowania planu oraz
mozliwosci sktadania wnioskéw do dnia 21 pazdziernika 2022 r., w ustawowym terminie wplynat jeden wniosek.
Stanowisko Burmistrza dotyczace wnioskdw zostato podijete dnia 03.04.2023 r.;

2) na podstawie art. 46 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, sporzadzono prognoze oddziatywania na
$rodowisko do projektu miejscowego planu MPZP NOWY ZDROJ - MICKIEWICZA-ZDROJOWA, a zakres
merytoryczny prognozy przyjeto zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy;



na podstawie art. 17 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po pierwszym wytozeniu
do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, w ustawowym terminie
wptynety dwie uwagi, ktdre zostaty rozpatrzone stanowiskiem Burmistrza Miasta Polanica-Zdr6j dnia 17 listopada
2023 roku. Po drugim wytozeniu do publicznego wgladu wptyneto, ....................

W zwigzku w powyzszym stwierdza sie, iz w ramach procedury planistycznej dotyczacej tworzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego MPZP NOWY ZDROJ - MICKIEWICZA-ZDROJOWA, zapewniono
mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentu - zgodnie z wymogami ustawy o udostepnianiu
informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia sie nastepujace
informacje:

1)

Wymagania tadu przestrzennego zostaty zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie uksztattowanie

przestrzeni, w szczegolnosci terendw wskazanych do zainwestowania, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz

uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

» uwarunkowania, w szczegolnosci aktualny stan zainwestowania, wnioski i uwagi ztozone do planu, opinie i
uzgodnienia oraz ustalenia Studium,

< wymagania funkcjonalne, w szczegdlnosci istniejace powigzania przestrzenne oraz potrzeby lokalnej
spotecznosci.

Wymdg zostat zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu zwartych komplekséw terenéw zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej wraz z okre$leniem ograniczen przestrzennych {j. linie zabudowy,

uwarunkowania $rodowiskowe, konserwatorskie, uzdrowiskowe oraz poprzez okre$lenie w czesci tekstowej

precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad i sposobu ksztattowania zabudowy. Ww. elementy zostaty pozytywnie

uzgodnione z wiasciwymi organami okreslonymi w aktualnych aktach prawa.

Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

»  wskazanie na rysunku planu zwartych obszaréw, na ktorych dopuszcza sie zabudowe wraz z liniami
zabudowy i jednoczesnie okre$lenie w tekscie uchwaly precyzyjnych zasad ksztattowania zabudowy,

e wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaly szczeg6towych zasad ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkdw.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wtasciwych organdw wymienionych w ustawie.

Wymogi ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych zostaty

uwzglednione poprzez m.in.:

*  wprowadzenie w rozdziale 4 uchwaly szczegétowych zasad ochrony Srodowiska i przyrody,

e sporzadzenie prognozy oddzialywania na Srodowisko, ktéra szczegdtowo analizuje zagadnienia w
przedmiotowym zakresie.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wtasciwych organdw wymienionych w ustawie.

Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazéw kulturowych, a takze zasad ksztattowania

krajobrazu zostaty uwzglednione poprzez m.in.:

 ochrone historycznego uktadu ruralistycznego wsi Polanica Gorna oraz w obszarze obserwacji
archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska,

*  wprowadzenie ochrony obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow,

*  wprowadzenie ochrony krajobrazu,

« ochrone potencjalnych zabytkdw archeologicznych pozyskanych w trakcie robét ziemnych, budowlanych lub
jako znaleziska przypadkowe.

Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wtasciwych organdw wymienionych w ustawie.

Wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami

zostaly uwzglednione poprzez m.in.:

«  zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedza, zasadami bezpieczenstwa oraz w zgodzie z
zasadami uniwersalnego projektowania,

*  wprowadzenie zasad dotyczacych lokalizacji miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

« wprowadzenie zasad dotyczacych dostepnosci budynkéw, w szczegoinosci podjazdow dla osob
niepetnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku,



10)

11)

12)

13)

«  wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacii, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ograniczajacych negatywny wptyw inwestyciji na zdrowie i bezpieczerstwo.
Ww. ustalenia uzyskaty pozytywne uzgodnienia wtasciwych organdw wymienionych w ustawie.

Waloryzacja ekonomiczna przestrzeni zostata uwzgledniona poprzez m.in..:

» analize ekonomiczna i na jej podstawie wskazanie do zabudowy zwartych obszaréw, wzdiuz istniejgcych
drog, istniejacego i planowanego zainwestowania, tj. dla ktorych budowa infrastruktury drogowej i
technicznej bedzie najbardziej ekonomicznie uzasadniona,

»  weryfikacje uktadu komunikacyjnego,

» ograniczenie kosztow wynikajacych z rozproszenia zabudowy.

Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez m.in.:

* mozliwos¢ sktadania wnioskow,

*  niewskazywanie inwestycji publicznych na terenach oséb prywatnych,

e przeprowadzenie postepowania przy udziale spoteczenstwa z uwzglednieniem w szczegéinosci mozliwosci
sktadania wnioskéw oraz wytozenia do wgladu publicznego z mozliwo$cia sktadania uwag.

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez unikanie zapiséw mogacych
stanowi¢ zagrozenie ww. zakresie. Spetnienie wymogow zostato potwierdzone brakiem uwag ze strony
wiasciwych organdw wymienionych w ustawie.

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez stworzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb

lokalnych spoteczno$ci, w szczegélnosci poprzez:

okreslenie w rozdziale 3 uchwaty zasad dotyczacych modernizacii, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej,

*  rozszerzenie terendw mieszkaniowych przyczyniajac sie do Sciggniecia do gminy ewentualnych nowych
mieszkancow,

« uregulowanie przebiegu drég dojazdowych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione poprzez m.in..:

»  wprowadzenie w uchwale zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej tj.
zasady zaopatrzenia w wode, energie elekiryczna, energie cieplna, gaz, telekomunikacje, sposoby
unieszkodliwiania odpadow i odprowadzania sciekow oraz wod opadowych i roztopowych.

Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczefstwa w pracach nad

przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostaty spetnione poprzez m.in.:

»  podanie do publicznej wiadomosci informacii o przystapieniu do opracowania planu oraz mozliwosci
sktadania wnioskow,

*  sporzadzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko do projektu planu,

»  zapewnienie na kazdym etapie opracowania dostepu do informacji dotyczacych procedury planistycznej,

e podane do publicznej wiadomosci informaciji 0 wytozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko oraz o mozliwosci skladania uwag,

*  wyloZenie do wgladu publicznego projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i mozliwo$¢
zapoznania sie z nimi - w wers;ji elektronicznej (na stronach BIP gminy) oraz w wersiji papierowej (w urzedzie
gminy),

»  zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Potrzeby w zakresie ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci zostaty spetnione poprzez m.in.:

* poszanowanie zasad dotyczacych niezbednej retencji i ochrony wod,

okreslenie w rozdziale 3 uchwaty zasad dotyczacych modernizacii, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem ludno$ci w wode.

Interes publiczny i interesy prywatne zostaly uwzglednione poprzez szczegblowg analize uwarunkowan
istniejacych na tym terenie (ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych, w szczegdino$ci istniejacego planu
migjscowego) oraz wnioskow instytucji ztozonych do planu. Na ich podstawie zostat okreSlony zasieg
planowanego zainwestowania. Do projektu sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko oraz prognoze
skutkéw finansowych. Dodatkowo umozliwiono uczestnictwo w dyskusiji publicznej oraz umozliwiono sktadanie
whnioskow i uwag.



14)

15)

16)

17)

18)

19)

Dazenie do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez lokalizowanie nowej
zabudowy w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu zostato uwzglednione poprzez takie uksztattowanie struktury
przestrzennej, ktore uwzglednia i opiera cate zatozenie inwestycyjne o juz istnigjacy system komunikacyjny, fj.
drogi publiczne (ulice Zdrojowa oraz Mickiewicza).

Wymdg zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow. Plan
migjscowy swoim zasiegiem obejmuje tereny wskazane do zainwestowania MNW, MWW, MN-MW-U, MNW-
MW-U, MNW-U, MWW-U, KR. Realizacja ustalerh planu nie spowoduje utrudnien dotyczacych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow. Wskazane w projekcie planu zagospodarowanie nie naruszy istniejacego uktadu
komunikacyjnego.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, zostato uwzglednione poprzez objeciem planem obszaru potozonego w granicach
istniejacej jednostki osadniczej. W drugim etapie dokonano analizy nastepujacych uwarunkowan:

e polozenia w granicach miasta uzdrowiskowego Polanica-Zdrd;,

e polozenia w sagsiedztwie istniejgcego zainwestowania,

»  stworzenie mozliwosci dalszego rozwoju terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych,

e polozenia, nie kolidujacego z formami ochrony przyrody,

«  zasiegu terendw wskazanych do zainwestowania wskazanego w dokumencie, ktéry wigze organy gminy, 1j.
Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz ustalenia obowigzujacego planu
miejscowego.

W zwigzku z wynikami ww. analizy wykazujacej na brak dostatecznej ilosci terendw pod tego rodzaju inwestycje,

wskazano dodatkowe tereny, przy czym za gtéwne przestanki uznano:

e potozenie w istniejacej jednostce osadnicze),

Zzasieg i kierunek rozwoju okreslony w Studium,

» stosunkowo fatwy dostep do istniejacych sieci infrastruktury technicznej i drogowej.

Oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Polanica-Zdroj oraz
miejscowych planéw” przyjefa Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwatg nr VII/37/2015 dnia 26 marca 2015 r.
Dokonana analiza dopuszcza ,mozliwoSC czeSciowych zmian obowigzujacych planéw miejscowych, w
przypadku gdy zachodzi koniecznos¢ uwzglednienia aktualnych i niezbednych w danym czasie zamierzen
inwestycyjnych, ktére beda sprzyja¢ rozwojowi struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta’. Biorg pod uwage
powyzsze stwierdza sie, iz uchwalenie mpzp Nowy Zdr¢j - Mickiewicza-Zdrojowa nalezy uzna¢ za zasadne i
zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.

Uniwersalne projektowanie zostato uwzglednione poprzez:

«  okre$lenie w zakresie wtasciwym dla planu miejscowego zasad zagospodarowania stuzacych zapewnieniu
dostepnosci (w szczegdinosci architektonicznej) osobom ze szczeg6inymi potrzebami,

« udostepnienie informacji o opracowaniu w sposob okreslony przez wiasciwe przepisy, w szczegolnosci
dotyczace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegoinymi potrzebami.

Przyjecie uchwaty moze wptyna¢ na finanse publiczne, w szczegolnosci na budzet gminy. Po ewentualne]
sprzedazy nieruchomosci gminnych, budzet gminy moze sie powiekszyé, nie mnigj jednak zostanie on
pomniejszony o koszty wynikajace z podziatu nieruchomos$ci gminnych. Dodatkowe koszty moga by¢ zwigzane z
rozbudowg niezbednej infrastruktury technicznej. Cze$¢ nieruchomosci nalezacych do oséb prywatnych sg
wskazane na te same funkcje co obowigzujacy plan, dlatego nie nalezy spodziewaé sie zwiekszenia wptywéw do
budzetu gminy z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, a dla pozostatych dziatek funkcja terenu zostata
wskazana zgodnie z wnioskami wtascicieli (np. zmiana z funkcji ustugowej na mieszkaniowg). Szczegdtowe
analizy ww. zagadnienia zawarto w prognozie skutkow finansowych sporzadzonej do tworzonego planu.



